REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA DO BUDYNKOW

I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,, TECZA” W TURKU

I. PODSTAWA PRAWNA

§1
1. Ustawa z dnia 10.04.1997 roku Prawo energetyczne / Dz.U z 2017r., poz 220/
z pdzniejszymi zmianami /.

2. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o Efektywnosci Energetycznej (Dz.u. z 2016r.poz.831 z
pézn. zmianami).

3. Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spdidzielcze / Dz.U. z 2018 r., poz. 1285 .

4. Ustawa z 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
/ Dz.U.z 2018r. , poz. 845 /.

5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz.
1025)

6. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021.
7. Postanowienia normy PN-EN-834:1999r. — ,Podzielniki kosztow ogrzewania do

rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczng ,, z
dnia 12 marca 1999r.

©

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Tecza” w Turku.
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1. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§2
1. Niniejszy regulamin okresla zasady:

1.1. Prowadzenia rozliczen kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody uzytkowej na uzytkownikow wszystkich lokali spotdzielczych
okreslanych dalej jako lokale opomiarowane i nieopomiarowane.

1.2.Eksploatacji urzadzen pomiarowych , kontroli prawidlowosci i legalnos$ci poboru ciepta ,
postepowania w przypadku ingerencji  przez uzytkownika lokalu w instalacj¢ centralnego
ogrzewania oraz stosowania rozliczenia zamiennego.

1.3.Sposobu naliczania zaliczek za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowe;j jak i sposobu
wykorzystania nadptat z rozliczen i sptaty niedoptat.

2. Z uwagi na wystepujace rézne zrodia zaopatrzenia w ciepto, dla nizej wymienionych zasobdéw
dokonuje si¢ odrebnego rozliczenia kosztow :
a/ zasoby w Turku przy ulicach :Spoétdzielcow, Kosciuszki i Kaczkowskiego- wyposazone w
inst. c.0. — wezet cieplny/kotlownia osiedlowa
b/ pozostate zasoby w Turku — wyposazone w inst. c.o. 1 inst. c.w.:
1/ budynki z podzielnikami
2/ budynki bez podzielnikow
3/ budynki wyposazone w indywidualne cieptomierze
¢/ zasoby w Uniejowie
1/ budynki wyposazone w inst. c.o.
2/ budynki wyposazone w inst. c.0.1c.w.

§3
Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastgpujace pojecia:

1/ CO - centralne ogrzewanie,

2/ CWU - podgrzanie wody uzytkowej,

3/ uzytkownik lokalu - osoba fizyczna lub prawna , ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub prawo najmu , jak rowniez zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego,

4/ lokale opomiarowane w zakresie co - lokale, w ktdrych zainstalowano na grzejnikach
podzielniki kosztéw ogrzewania oraz zawory termostatyczne spetniajagce wymogi okreslone
przepisami powszechnie obowigzujacymi , a w szczegdlnosci okreslane Polskimi Normami
lub aprobatami technicznymi oraz lokale wyposazone w indywidualne cieptomierze,

5/ lokale nieopomiarowane w zakresie co - lokale, w ktérych nie zainstalowano na grzejni-
kach podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz niewyposazone w indywidualne cieptomierze,

6/ lokale opomiarowane w zakresie cw - lokale, do ktorych ilo$¢ dostarczanej cieptej wody
okreslana jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza lokalowego,
spetniajgcego wymogi okreslane obowigzujacymi przepisami, a w szczegolnosci
posiadajacego legalizacje wymagang przepisami ustawy : Prawo 0 miarach,

7/ lokale nieopomiarowane w zakresie cw - lokale w ktdrych nie zainstalowano wodomierzy
stuzacych do okreslenia ilo$ci dostarczonej cieptej wody a takze lokale, ktorych uzytkownik
uniemozliwit dostgp osobom upowaznionym do dokonania odczytu wskazan wodomierzy
lub kontroli ich prawidtowego dziatania,

8/ powierzchnia ogrzewana centralnie - catkowita powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali
w budynku,

Strona 2 z13



9/ jednostka rozliczeniowa — budynek /budynki/ wiclolokalowy w sktad ktorego wchodzi¢ moga
zarobwno lokale mieszkalne jak i lokale uzytkowe z instalacjg c.o,

10/ okres rozliczeniowy - przedziat czasu przyjety do rozliczenia energii cieplnej na potrzeby
C.0. 1 C.w.U. obejmujacy 12 miesiecy :

a/ lokale wyposazone w podzielniki kosztow- zgodnie z zawartymi umowami z
firmg dokonujaca indywidualnego rozliczenia poszczegdlnych lokali
b/lokale nieopomiarowane i pozostate lokale opomiarowane - rok kalendarzowy ,

11/ wspotczynniki wyrdwnawcze - wspoétczynniki redukcyjne korygujace zuzycie
ciepta w lokalach, uwzgledniajace straty ciepta w zwigzku z ich usytuowaniem w bryle
budynku ; wielko$¢ wspotczynnikéw moze ulega¢ zmianie np. po wykonaniu modernizacji
budynku,

12/ spotdzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Tecza” w Turku,

13/ powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania , zgodnie z
dokumentacja techniczna,

14/ powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, zgodnie z dokumentacja
techniczna,

15/czgs$¢ wspolna — klatki schodowe ,pralnie, suszarnie, piwnice itp.,

16/ punkt rozliczeniowy — indywidualny cieptomierz , podzielnik kosztow, pomieszczenie
rozliczane wg zasad regulaminowych zamiennych,

17/ urzadzenie pomiarowe : indywidualny cieptomierz , podzielnik kosztow, wodomierz

lokalowy .
111 . POSTANOWIENIA OGOLNE
§4
1. Rada Nadzorcza , na wniosek Zarzadu Spotdzielni , moze podja¢ uchwale o montazu urzadzen

wskaznikowych (art.45a pkt.8 pkt 1 litera a tiret drugie ustawy Prawo energetyczne) w lokalach w
danym budynku lub budynkach w celu rozliczenia kosztow:

a) zakupu ciepla,
b) zakupu i dostawy ciepta,
C) produkcji i dostawy ciepta , przeznaczonego na ogrzanie tych lokali.

2.0bstuga, w tym montaz i odczyt wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonywana jest
przez podmiot upowazniony przez Spotdzielnig.

3.0dczytow wskazan cieptomierzy indywidualnych oraz rozliczenia kosztow ciepta dla
poszczegblnych lokali wyposazonych w te cieptomierze Spotdzielnia dokonuje we wiasnym
zakresie.

4. Na pisemny wniosek podpisany przez co najmniej 2/3 uzytkownikoéw lokali w danym
budynku , Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni moze podja¢ uchwate o
odstgpieniu od rozliczania na podstawie podzielnikow i przejsciu na rozliczanie kosztow
energii cieplnej do celow c.o. wg powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku .
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W tym wypadku do kosztow zakupu ciepta zalicza si¢ wszystkie odpowiednio koszty, o
ktorych mowa w § 4 ust.1.pkt.a,b,c

85

1. Uzytkownik lokalu , 0 ktdrym mowa w § 4 ust 1, zobowigzany jest do udostepnienia
zajmowanego lokalu w celu:

1/ zamontowania urzadzen regulacyjno- pomiarowych / przygrzejnikowe zawory
termostatyczne, podzielniki kosztéw ogrzewania, wodomierze indywidualne w mieszkaniach /
oraz w koniecznych przypadkach odpowietrznikdw miejscowych,

2/ dokonania odczytow i plombowania urzadzen pomiarowych,

3/ konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen pomiarowych,

4/ kontroli stanu technicznego urzadzen pomiarowych i prawidtowosci ich dziatania.

2. Ponadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1/ natychmiastowego zgloszenia administracji Spotdzielni wszelkich nieprawidtowosci w pracy
urzadzen pomiarowych, w tym ich uszkodzen i naruszenia plomb,

2/ poniesienia powstatych z winy uzytkownika kosztow naprawy lub wymiany urzadzen
pomiarowych,

3/ poniesienia kosztow legalizacji cieptomierza oraz kosztow wymiany cieptomierza wadliwego.

3. Ocena prawidlowosci pracy urzadzen pomiarowych ,w tym ich uszkodzen, dokonywana jest
komisyjnie z udzialem uzytkownika lokalu i w przypadku:
- wodomierzy i cieptomierzy lokalowych — przedstawiciela spotdzielni
- podzielnikow — przedstawiciela firmy dokonujacej indywidualnego rozliczenia

§6
1. Dla kazdego sezonu grzewczego dla kosztow zmiennych zakupu ciepta zaleznych od jego
zuzycia w lokalach mieszkalnych wyznacza sig¢:
a) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w
przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku,
b) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu

na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku.

2. Maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepta o ktorych mowa w pkt. 1 ppkt a) i b)
wylicza si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Czestotliwos¢ 1 zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen
kosztow zakupu ciepta 1 informacji o zuzyciu ciepta okreslajag obowigzujace przepisy.

4. Informacje o ktorych mowa w pkt. 3 sg udzielane na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA

87
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1. Koszty zakupu ciepta do budynku /budynkéw /obejmuja:
1/ koszty zakupu ciepta rozliczane z jego dostawcag na podstawie zawartych uméw,
2/ koszty zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczegodlnych lokali,

3/ koszty produkcji ciepta w wezle cieplnym/kotlowni osiedlowej,

4/ koszty eksploatacji weztow cieplnych

Koszty te mogg by¢ zmniejszone lub zwigkszone o ewentualne wyniki dokonanych
korekt poprzednich rozliczen na skutek uzasadnionych reklamacji .

2. Spotdzielnia prowadzi ewidencje¢ analityczng poniesionych kosztéw przypadajacych na poszcze-
golne jednostki rozliczeniowe budynek /budynki/ w przypadku zakupu ciepta z podziatem na
koszty centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej,

Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ analityczng poniesionych kosztow dla catosci zasobow
mieszkaniowych ogrzewanych z wezta cieplnego/kottowni osiedlowe;.

3. Rozliczenie poniesionych kosztow zakupu ciepta przeprowadza si¢ przyjmujac kwote
kosztéw zaewidencjonowanych dla danej jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym,
oddzielnie na zwigzane z centralnym ogrzewaniem i oddzielnie zwigzane z podgrzaniem

wody.

4.T10&¢ ciepta zakupionego na potrzeby c.o. okre$la si¢ na podstawie wskazan licznika ciepta
(cieptomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w wezle cieplnym lub
jako réznice pomiedzy wskazaniem licznika gtownego a wskazaniem licznika ciepta
zainstalowanego w obiegu c.w. w wezlach , w ktérych nie zainstalowano cieptomierza w
obiegu c.o.

5.110s¢ ciepta zakupionego na potrzeby podgrzania wody okresla si¢ jako réznice pomigdzy
wskazaniem licznika glownego (cieptomierza) a wskazaniem licznika ciepta
(cieptomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania lub wprost na podstawie
licznika ciepta zainstalowanego w obiegu c.w. w wezlach , w ktérych zostal on
zainstalowany.

6.Rozliczenia kosztéw zakupu ciepta w budynkach zasilanych z weztéw grupowych
dokonuje si¢ wedtug nastgpujacych zasad:
a) w przypadku braku licznikéw ciepta w poszczegdlnych budynkach , koszty zakupu
ciepta dzielone bedg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej w poszczeg6lnych
budynkach,

b) z chwilg zamontowania licznikow ciepta we wszystkich budynkach koszty zakupu
wynikajace z rdéznicy sumy wskazan licznikéw ciepta budynkowych a licznikiem
dostawcy ciepta w wezle beda rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej w
poszczegblnych budynkach ,

c) w przypadku braku licznikow ciepta w cze$ci budynkow , koszty zakupu ciepta w
tych budynkach rozliczane beda z ilosci GJ ustalonych wskaznikiem GJ/m? w wezle
pomnozonym przez powierzchni¢ uzytkowa tych budynkow; pozostate budynki zostang
rozliczone wg wskazan licznikéw ciepta a roznica pomigdzy sumg wskazan licznikow
ciepta budynkowych a pozostata iloscig GJ w wezle bedzie rozliczana proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej budynkdéw opomiarowanych ,
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d) w przypadku wystepowania w budynku wigcej niz jednego licznika ciepta do
rozliczenia kosztéw zakupu ciepta w tym budynku nalezy przyjac liczb¢ bedaca suma
wskazan poszczegolnych cieptomierzy w budynku.

88

1. Rozliczenie kosztow zakupu ciepta z uzytkownikami lokali opomiarowanych ma
charakter zindywidualizowany. Jednostka rozliczenia kosztow ciepta zuzywanego na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody jest:

a/ m? powierzchni grzewczej lokalu w odniesieniu do nizej wymienionych kosztow :

- koszty stale , o ktorych mowa w § 8 ust.1 pkt.1.1. ppkt.1,

- koszty zmienne ciepta na ogrzanie czg¢$ci wspolnej budynku,

b/ GJ w odniesieniu do kosztéw zmiennych , o ktérych mowa w 8 8 ust.1 pkt.1.1. ppkt.2.,

z tym ze okreslenia ilosci GJ przypadajacych na centralne ogrzewanie poszczegolnych
Lokali dokonuje si¢ w oparciu o zainstalowane podzielniki kosztow, indywidualne
cieplomierze lub wodomierze wskazujace ilo$¢ przeptywu czynnika grzewczego z
uwzglednieniem wspotczynnikow korygujacych , o ktérych mowa w § 10 ust.1,

¢/ liczba punktéw rozliczeniowych — w odniesieniu do kosztow zwiazanych z prowadzeniem

indywidualnego rozliczenia poszczeg6lnych lokali.

2. W budynkach nieopomiarowanych , w ktorych lokale nie s3 wyposazone w
podzielniki kosztow centralnego ogrzewania , indywidualne cieptomierze lub
wodomierze do pomiaru zuzycia cieptej wody, rozliczenie kosztéw zakupu ciepta z
uzytkownikami tych lokali ma charakter zryczattowany. W takim przypadku fizyczna
jednostka rozliczenia kosztow zakupu ciepta na potrzeby:

1/ centralnego ogrzewania jest m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu
do kosztow okreslonych w § 6 ust.1,

2/ podgrzania wody jest m* [ 3,5 m?/ osob¢ | w odniesieniu do kosztow zmiennych

W przypadku zryczattowanego systemu rozliczen kosztow zakupu ciepta, jednostkowe
koszty state 1 zmienne centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody mogg by¢ dla
lokali uzytkowych wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jezeli sposoéb korzystania z lokali

uzytkowych dodatkowo zwigksza zuzycie ciepla.
Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§9

1.Koszty zakupu ciepta na potrzeby c.o. i podgrzania wody obejmujg nizej wymienione wydatki
ponoszone przez spotdzielnig

1.1.Koszty C.O. do ktorych zalicza sie:

1/ Koszty stale obejmujace:
a) oplaty uiszczane zewnetrznym dostawcom za gotowos¢ dostarczania energii cieplnej (zamdwiona

moc, optata stala za ustugi przesytowe) nie majace zwigzku z iloscig dostarczonej energii cieplnej;
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w przypadku wezta cieplnego/kottowni sg to koszty nie majace zwiazku z iloscig dostarczonej
energii cieplnej.
b) koszty eksploatacji weztow cieplnych ( energia elektr., dozory techn. itp.) ;
2/ Koszty zmienne obejmujace:
a) optaty uiszczane zewn. dostawcom za zakupiong energi¢ cieplng ( cieplo, optata zmienna
za ustugi przesytowe),

b) koszty zwigzane z produkcja energii cieplnej w wezle cieplnym/kotlowni i majace wplyw
na ilo$¢ wyprodukowanej energii cieplnej ( koszt zuzycia paliwa),

c) koszty uwzgledniajace straty ciepta migdzy zrodtem ciepta a odbiorca w budynkach
wyposazonych w liczniki ciepta,

d) koszty zmienne pomniejszajace lub powickszajace saldo powstate pomigdzy koncowym
rozliczeniem poprzedniego okresu rozliczeniowego a przeprowadzonymi korektami
indywidualnych rozliczen dokonywanych w wyniku uwzglednienia uzasadnionych
reklamacji;

1.2.Koszty podgrzania wody, do ktdrych zalicza sig:
1/ koszty dostarczenia ciepta do budynku /budynkéw/ na podgrzanie wody wodociggowej
stanowiace iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ 1 ceny za dostarczone ciepto wyrazone;j
w zt/GJ,
2/ koszty zmienne za ustugi przesytlowe stanowiaca iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ
i stawki zmiennej optaty przesylowej w zt/GJ.

2. Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu kosztow zmiennych ogrzewania danego budynku

(budynkow):

2.1.w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow:
-w cze$ci ponoszonej na ogrzewanie czegsci wspolnych stanowiagcej 30% tych kosztow -
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu
-w pozostatej czesci (70%) - odpowiednio do indywidualnego zuzycia energii cieplnej
obliczonego wg jednostek zuzycia ( wskazan podzielnikdw kosztow 1 parametrow grzejnikdw )
z uwzglednieniem wspotczynnikow redukeyjnych (wyréwnawczych ) o ktorych mowa § 10
regulaminu.
2.2. w budynkach wyposazonych w indywidualne cieptomierze:
-w cze$ci ponoszonej na ogrzewanie czeSci wspolnych stanowigcej roznice pomiedzy wskazaniem
cieplomierza gléwnego w wezle a suma wskazan cieptomierzy indywidualnych w lokalach
mieszkalnych z uwzglednieniem wspotczynnikow wyréwnawczych o ktorych mowa w § 10
regulaminu — proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu ,
- W czgs$cl ponoszone] na ogrzewanie lokalu mieszkalnego — odpowiednio do zuzycia energii
cieplnej , wg wskazan indywidualnego cieptomierza z uwzglednieniem wspotczynnikow
wyrownawczych o ktérych mowa w § 10 regulaminu.

3. Dodatkowe koszty prowadzenia indywidualnego rozliczenia, obcigzajace uzytkownika lokalu :
a/ dla lokali rozliczanych wg wskazan urzadzen pomiarowych jest on proporcjonalny do
ilosci punktow rozliczeniowych,

b/ dla lokali rozliczanych na podstawie srednich kosztéw zakupu ciepta w jednostce
rozliczeniowej odpowiada on obowigzujgcej w firmie rozliczajacej taryfie za indywidualne
rozliczenie ; kKoszt ten umniejsza koszty rozliczenia pozostatych lokali w danej jednostce
rozliczeniowej.
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V.

§10

Koszty zakupu ciepta na potrzeby c.0. ustalone zgodnie z § 7 ust. 1 litera a, rozlicza si¢
na poszczegodlne lokale w jednostce rozliczeniowej proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowe;j lokali.

Koszty zmienne c.w.u. rozliczane sg na m* zuzytej wody zmierzonej wodomierzami
lokalowymi /ciepta woda/.

§11

W celu uwzglednienia wptywu usytuowania lokali rozliczanych na podstawie
podzielnikow kosztéw i cieptomierzy indywidualnych na wysokos$¢ kosztow za
ogrzewanie nalezy stosowac wspotczynniki wyrownawcze uwzgledniajace niekorzystne
potozenie lokalu w bryle budynku.

Wspotczynniki wyrownawcze stosowane sg do poszczegolnych lokali w danej jednostce
rozliczeniowej i stanowia zalacznik do regulaminu.

§12

Jezeli ustalony na podstawie urzadzen podzielnikowych i cieptomierzy indywidualnych
koszt zmienny odpowiadajacy indywidualnemu zuzyciu energii cieplnej w danym lokalu
jest:

1/ mniejszy w przeliczeniu na 1 m? niz 0,5 $redniego kosztu zmiennego wynikajacego z
indywidualnego zuzycia energii cieplnej we wszystkich lokalach w danej jednostce
rozliczeniowej w przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej wszystkich lokali w tej jednostce ,
to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzania tego lokalu ustala si¢ w
wysokosci 0,5 $redniego kosztu zmiennego wynikajacego z indywidualnego zuzycia
energii cieplnej we wszystkich lokalach w danej jednostce rozliczeniowej w przeliczeniu
na m? pow. uzytkowej

2/ wigkszy w przeliczeniu na 1 m? niz 1,5 §redniego kosztu zmiennego wynikajacego z
indywidualnego zuzycia energii cieplnej we wszystkich lokalach w danej jednostce
rozliczeniowej w przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej wszystkich lokali w tej jednostce ,
to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzania tego lokalu ustala si¢ W
wysokosci 1,5 $redniego kosztu zmiennego wynikajacego z indywidualnego zuzycia
energii cieplnej we wszystkich lokalach w danej jednostce rozliczeniowej w przeliczeniu
na m? pow. uzytkowe;j.

USTALENIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE
WODY .

§13

1. Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody wnoszone
beda przez uzytkownikow w okresach miesigcznych.
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Zaliczki na poczet ogrzewania w lokalach nieopomiarowanych bedg ustalane w formie
ryczattowej [powierzchnia uzytkowa lokalu (m?) x przewidywany koszt (zt/m?) ] w tej
samej wysokosci dla wszystkich lokali , do czasu ujednolicenia stanu termorenowacji
budynkow w zasobach spotdzielni.

. Zaliczki na poczet ogrzewania w lokalach opomiarowanych beda ustalane dla
wszystkich uzytkownikéw lokali indywidualnie na bazie ostatniego rozliczenia przy
uwzglednieniu przewidywanych kosztow ogrzewania obejmujacych prognoze wzrostu
ceny ciepla 1 przewidywanej ilosci ciepta dostarczanego do budynku. Wysoko$¢
zaliczek dla I okresu rozliczeniowego ustala Zarzad Spoétdzielni.

. Zaliczki  /przedplaty/ na pokrycie kosztow zakupu ciepta przeznaczonego na
podgrzanie wody uzytkowej oraz na pokrycie innych kosztow zwigzanych z zakupem
cieptej wody dla wszystkich uzytkownikow - ustalane beda na kolejny okres
rozliczeniowy przy uwzglednieniu zuzycia cieptej wody z ostatniego pelnorocznego
rozliczenia w /m3/ i przewidywanego kosztu podgrzania wody w przysztym okresie
rozliczeniowym - nie dotyczy to przypadkow ujetych w § 12 ust. 5.

. W przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéow pogodowych lub
wigkszego niz przewidywano wzrostu cen dostawy energii cieplnej Zarzad Spotdzielni
moze zmieni¢ wysoko$¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego po uzyskaniu
opinii Rady Nadzorczej Spotdzielni.

. Rozliczenie optat z uzytkownikami lokali z tytulu dostawy ciepta nastapi w terminie :

a) do 4 miesiecy liczac od daty dokonanych odczytow,

b) do 30.04 roku nastepujacego po roku podlegajacym, rozliczeniu — w lokalach

wyposazonych w indywidualne cieptomierze,

c) do 31.05 roku nastgpujacego po roku podlegajacym rozliczeniu — w pozostatych
lokalach (nieopomiarowanych).

. Jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu wobec Spotdzielni
nadplata zostanie zaliczona na poczet przysztych oplat za uzywanie lokalu lub na
pisemny wniosek uzytkownika zostaje wyptacona w terminie do 15 dni od daty
ztozenia wniosku.

. W przypadku wystepowania zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu nadptata
Podlega zaliczeniu na pokrycie tych zaleglosci.

. Niedoptate wynikajaca z rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest wplaci¢ na konto
Spoétdzielni w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku gdy
niedoptata jest znaczna, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spotdzielni
moze roztozy¢ ja na raty.

10.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego nowy

uzytkownik przejmuje skutki rozliczen za biezacy okres rozliczeniowy.
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VI.

SZCZEGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA

§14

Ustala si¢ zasady rozliczania kosztow ciepta obowigzujace w ponizszych przypadkach:

1. Lokal w budynku wyposazonym w podzielniki kosztéw, w ktorym uzytkownik nie
dopuscit do zamontowania podzielnikéw w lokalu lub uniemozliwia odczyt urzadzen
pomiarowych, badz dokona ingerencji w te urzadzenia w celu zafatszowania ich
pomiardéw lub wskazan, bedzie rozliczony w ponizszy sposob:

ustala si¢ iz od uzytkownika lokalu dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci
sumy kosztow statych i zmiennych ustalonych poprzez oszacowanie zuzycia ciepta
zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) koszty state, o ktorych mowa w §8 ust.1 pkt.1.1 ppkt. 1 i koszty zmienne ciepta na
ogrzanie cze$ci wspolnej budynku ustala si¢ na zasadach ogo6lnych okreslonych
niniejszym regulaminem zgodnie z 87 pkt.1 ppkt. a,

b) koszty zmienne ciepta na ogrzanie lokalu nieopomiarowanego ustala si¢ zgodnie z
nastepujacym wzorem:

Kz=Cci X Eco
gdzie:
Kz koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1];
Cai srednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [ zt/GJ];
Eco zuzycie ciepla w pomieszczeniach lokalu [GJ], ustalona zgodnie z wzorem:
Eco = Qcox3,6%24xSd
AtoblxnH tot
gdzie:

Qco moc zainstalowanych grzejnikow [MW];
3,6 wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

24 czas poboru ciepla w ciggu doby;
Sd liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni], obliczonych zgodnie z
wzorem:

Sd=X L(m)x(ti—te’r(m))

gdzie:
L(m) liczba dni ogrzewania w m-tym miesigcu [dni];
ti srednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach
lokalu [°C];
te,sr(m)  S$rednia temperatura powietrza zewnetrznego w m-tym miesigcu,
Atobl réznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i
zewnetrznego;
n liczba jednostek ustalona dla ciepta zuzywanego w budynku zgodnie
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Z wzorem:

nH tot=nH,gxnH,exnH,dxnH,s

gdzie:

nH,tot  $rednia sezonowa sprawno$¢ catkowita systemu ogrzewania;

nH,g srednia sezonowa sprawno$¢ wytwarzania ciepta z nosnika energii lub
energii dostarczanych do zrddta ciepta;

nH,e srednia sezonowa sprawnos$¢ regulacji 1 wykorzystania ciepta w przestrzeni
ogrzewanej;

nH,d srednia sezonowa sprawnos$¢ przesytu ciepta ze zrodta ciepta do przestrzeni
ogrzewanej;

nH,s srednia sezonowa sprawno$¢ akumulacji ciepta w elementach

pojemnosciowych systemu ogrzewania.

2. W przypadku wystgpienia :
— pomieszczenia nieopomiarowanego w lokalu z powodu braku podzielnika kosztéw
na grzejniku,
— uszkodzenia podzielnika lub plomby na grzejniku,
to dla potrzeb rozliczenia przypisuje si¢ dla tego punktu rozliczeniowego (pomieszczenia)
sredni odczyt z pozostatych podzielnikow w lokalu ustalony wedtug sumy wskazan
odczytanych podzielnikow w lokalu podzielonej przez liczbg odczytanych podzielnikow.

3. W przypadku demontazu grzejnika bez zgody Spotdzielni, dla potrzeb rozliczenia
przypisuje si¢ dla tego punktu rozliczeniowego (pomieszczenia) najwigkszy odczyt z
pozostatych podzielnikow w rozliczanym lokalu.

4. W przypadku zamontowanego w pomieszczeniu tazienki pionu $wiecowego (brak
mozliwo$ci opomiarowania) to dla potrzeb rozliczenia przypisuje si¢ dla tego
pomieszczenia $redni odczyt z pozostatych podzielnikéw zamontowanych w tym
lokalu mieszkalnym (nie dotyczy mieszkan budynku POW 8).

5. W budynku POW 8 ze wzgledu na jednorodny uktad pionoéw swiecowych
w tazienkach, pomija si¢ te pomieszczenia w rozliczeniu.

6. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia indywidualnego cieptomierza badz jego
wadliwego dzialania rozliczenie kosztéw ciepla nastapi na podstawie $redniej
iloéci ciepta (GJ) przypadajacej na 1m? pow. uzytkowej jednostki rozliczeniowej
w odniesieniu do pow. uzytkowej rozliczanego lokalu.

7. W przypadku stwierdzenia nie zgtoszonego uprzednio uszkodzenia lokalowych
wodomierzy cieptej wody i1 braku wezesniejszego komisyjnego odczytu tych urzadzen oraz nie
udostepnienia lokalu do odczytu wskazan wodomierzy przez caly okres rozliczeniowy
zuzycie cieple] wody szacuje si¢ na 3,5 m® miesigcznie na kazdg osobg zameldowang lub
zgloszong do zamieszkania w tym lokalu. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym nie jest
zameldowana Zadna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢, ze dany lokal
uzywany jest przez 1 osobe.

8. Sposdb oszacowania zuzycia cieptej wody okreslony w ust. 7 stanowi rowniez podstawe do

wymiaru zaliczek na pokrycie kosztow dostawy ciepta przeznaczonego na podgrzanie
wody w nastepnym okresie rozliczeniowym.
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9. Lokale uzytkowe nie wyposazone w licznik energii cieplnej i usytuowane w budynkach,
w ktorych zamontowany jest jeden licznik mierzgcy zuzycie energii cieplnej dla c.o.
obcigzane sg faktycznymi kosztami energii cieplnej co miesigc proporcjonalnie do
powierzchni lokalu, z uwzglednieniem wspotczynnika okreslonego w § 8 ust.
1.pkt.1.1.ppkt.2 litera c, powickszonymi o 20% tytutem kosztow eksploatacji wezta
cieplnego/kottowni osiedlowe;.

10. Lokale uzytkowe wyposazone w liczniki energii cieplnej, ogrzewane z wezta
cieplnego/kottowni osiedlowej obcigzane sg faktycznymi kosztami energii cieplne;j
w odniesieniu do wskazania licznika ciepta z uwzglednieniem wspoétczynnika okreslonego
w § 8 ust. 1.pkt.1.1.ppkt.2 litera ¢, powickszonymi o 20% tytutem kosztow eksploatacji
wezta cieplnego/kottowni osiedlowe;.

11. W przypadku uszkodzenia lub awarii wodomierza przyjmuje si¢ zuzycie Sredniodobowe
obliczone dla poprzedniego okresu rozliczeniowego.

VIl. BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

§15

1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokalu i podgrzania wody, jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji
odbiorczych lub zanizenia parametréw ciepla przez dostawce:

1/ temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej

w odrebnych przepisach i obowigzujacych Polskich Normach — 18 °C.
2/ temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza
od 45° C.

2. Okresla si¢ nastepujace wysokosci bonifikat o ktorych mowa w ust.1 pkt.1/, za kazda
rozpoczeta dobe niedogrzewania w wysokosci stanowigcej rownowartos$é:

1/ jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury
w lokalu nie przekroczyto 2° C w stosunku do temperatury obliczeniowej,

2/ jednej pigtnastej optaty miesigcznej za ogrzewanie, jesli obnizenie temperatury
w lokalu przekroczyto 2° C w stosunku do temperatury obliczeniowe;.

3. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt.2/ za kazda rozpoczgta dobg, w Ktorej
wystgpito zanizenie temperatury cieptej] wody uzytkowej w wysokosci stanowigce]
rownowartosc:

1/ jednej trzydziestej optaty miesi¢cznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jesli
temperatura wody nie byta nizsza od 40°C,

2/ jednej pigtnastej optaty miesigcznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jesli
temperatura wody byta nizsza od 40°C.

4. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Udzielone uzytkownikom lokali bonifikaty nie zrekompensowane bonifikatami przyznanymi
Spotdzielni przez dostawceg stanowig zmniejszenie przychodéw gospodarki cieplne;.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

8§16
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1. Uzytkownikowi przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczenia w ciggu
14 dni od daty dostarczenia rozliczenia.
Reklamacja bedzie rozpatrzona w terminie 30 dni od daty jej ztozenia a w sprawach
skomplikowanych termin jej rozpatrzenia moze by¢ wydluzony.
Reklamacja winna by¢ ztozona w formie pisemnej do Spoétdzielni i wskazywaé , ktore
elementy rozliczenia indywidualnego podlegaja reklamacji wraz z uzasadnieniem
dlaczego reklamacja jest wnoszona.
Jezeli reklamacja nie zawiera wskazania bledu w rachunku rozliczenia lub niezgodnosci z
regulaminem rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz nie jest podany faktyczny powdd
uzasadniajacy wniesienie reklamacji , uzytkownik lokalu zostanie wezwany pisemnie w
celu jej uzupehienia . Nieuzupetienie reklamacji w terminie 7 dni powoduje jej
bezskutecznos¢.
Reklamacja ztozona po uptywie regulaminowego terminu nie bedzie uwzgledniona.

2. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od
uregulowania niedoptaty w terminie wskazanym w 813 ust 9.

§17

Regulamin wchodzi w zycie w dniu 1 stycznia 2023 r.
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