SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAEALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,TECZA” W TURKU
ZA ROK 2022

Sprawy organizacyjne i pracownicze.

Dziatalnos¢ organizacyjna i gospodarcza Spotdzielni w 2022 r. prowadzona
byla w oparciu o statut, roczny plan rzeczowo — finansowy oraz strukture
organizacyjng zatwierdzong przez Rade Nadzorcza.

Operatywne zarzadzanie i kierowanie Spotdzielnia zapewniajace kontrole
realizacji zadan planowanych prowadzone byto w oparciu o plany pracy Rady
Nadzorczej i Zarzadu.

Pracg Spoldzielni w roku 2022 kierowat Zarzad jako organ kolegialny w
sktadzie:

- Zdzislaw Jezierski — Prezes Zarzadu,
- Krzysztof Oleksy — Zastepca Prezesa ds. finansowo-ekonomicznych,
- Marcin Kwiatkowski — Zastepca Prezesa ds. eksploatacji.

W roku 2022 Zarzad odbyt 24 posiedzenia dotyczace dziatalnosci
gospodarczo—finansowej Spoldzielni, zasobow mieszkaniowych, inwestycji,
spraw cztonkowsko—mieszkaniowych, pracowniczych i spoteczno—kulturalnych.

W roku obrotowym 2022 — podobnie jak w latach poprzednich —
dziatalno$¢ Spotdzielni ukierunkowana byla przede wszystkim na Gospodarke
Zasobami Mieszkaniowymi.

Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20.03.2020 r. wprowadzono na
terenie catego kraju stan epidemii w zwiazku z zakazeniami wirusem SARS-
CoV-2. Stan ten — epidemii — utrzymywal si¢ rowniez do maja roku 2022. Majac
na wzgledzie bezpieczenstwo pracownikow, czlonkow i mieszkancoOw naszej
Spoldzielni kontynuowano w tym okresie dzialania zmierzajace zgodnie z
obowigzujgcym prawem do zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
Spoldzielni. Prowadzona byta dezynfekcja klatek schodowych, miejsc
sktadowania odpadoéw oraz dezynfekcja urzadzen na placach zabaw. Rowniez
wszystkie roboty wykonywane przez pracownikow dzialu konserwacyjno-
remontowego — czy to roboty awaryjne czy to ustugi — wykonywane byly z
uwzglednieniem zasad rezimu sanitarnego oraz wytycznych Gtéwnego Inspektora
Sanitarnego. W miesiacu maju 2022 r. w zwiazku ze zniesieniem stanu epidemii
(pozostal stan zagrozenia epidemiologicznego) dzialanie te zostaly zaniechane.
Zostata przywrocona rowniez peilna obstuga interesantow w naszej Spotdzielni.
Taki stan — oczywiscie z zachowaniem rygoréw rezimu sanitarnego — byl
obowigzujacy i przestrzegany w naszej Spotdzielni do konca roku 2022.



II.

Za rok obrotowy 2022 Spoldzielnia =zostanie poddana badaniu
sprawozdania finansowego (bilansu) przez firm¢: CONTROLLING Kancelaria
Bieglych Rewidentow, Kaczmarek, Adamczyk Sp. j. ze Shlupcy, ktéra to firma
zostata w wyniku przetargu wybrana przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni.
Szczegétowe wyniki badania bilansu zostang przedstawione na spotkaniu
przedstawicieli Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni, a takze bedg
przedmiotem obrad Walnego Zebrania Cztonkéw naszej Spétdzielni.

W miesigcu czerwcu stosownie do podjetej decyzji Zarzadu zostaty
przeprowadzone poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw naszej
Spotdzielni w tradycyjnej formie (zebrania w Klubie). Zostaly one
przeprowadzone z zachowaniem zasad obowiazujacego rezimu sanitarnego. Na
poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia dokonano wyboru cztonkéw
Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025. Odpowiednie zmiany w tym zakresie
zostaly dokonane w KRS.

W roku 2022 Spoétdzielnia zatrudniata srednio 90,4 osoby (po przeliczeniu
0s0b niepetnozatrudnionych na pelne etaty) wobec planowanych 92,5 etatow.
Przecigtne wynagrodzenie brutto w skali miesiaca na jednego zatrudnionego
wyniosto 5.133,09 zi.

Zadania ujgte w planie pracy Zarzadu oraz planie gospodarczo-finansowym
na rok 2022 zostaly przez Zarzad zrealizowane w pelnym zakresie.

Finanse.

Wynik finansowy za rok 2022 zamknal sie nadwyzkg w wysokosci
512.930,08 zt — po uwzglednieniu wptywow finansowych (odsetek za zwtoke,
od lokat itp.) w wysokosci 666.555,31 zt. Po potrgceniu naleznego podatku
CIT w kwocie 111.234,00 zt nadwyzka wyniosta 401.696,08 zl, po
uwzglednieniu nadwyzki kosztéw nad przychodami roku biezacego w kwocie
85.488,73,31 zt zysk netto wynosi 487.184,81 zl.

Za rok 2022 wynik na c.o0. i c.w. zamknat sie nadwyzkg w wysokosci
1.654.237,30 zl. W rozbiciu na poszczegdlne zrodia zasilania w ciepto
ksztattuje sie to nastepujaco:

a) kotlownia—wezetl cieplny: nadwyzka w wysokosci 413.091,24 z;
b) pozostate zasoby: nadwyzka w wysokosci 1.241.146,06 zt.

Powyzsze nadwyzki zostang rozliczone z czlonkami — uzytkownikami

lokali w II kwartale 2023 r.

Stan funduszéw Spoéidzielni na dzien 31.12.2022 r. przedstawia sie
nastepujaco:

- fundusz udziatowy 237.966,87 zt

- fundusz wkladow budowlanych 36.134.556,26 zt
- fundusz wkiadow mieszkaniowych 516.153,38 zt
- fundusz zasobowy 4.555.759,05 zt
- fundusz remontowy -1.620.601,92 zt



Stan ewidencyjny srodkow trwatych Spotdzielni na dzien 31.12.2022 r.

wyniost:

- srodki trwate brutto 80.825.865,54 z1
- umorzenia 43.491.085,48 zt
- srodki trwatle netto 37.334.780,06 zt

Zadluzenia czynszowe na 31.12.2022 r. przedstawiajg si¢ nastepujgco:

1) ogotem zadluzenia — 980.767,44 zl, co stanowi 3,07 % w stosunku do
naliczen, z tego:
- w przedziale 0-3 miesiecy — 490.436,03 zi
- w przedziale 3-5 miesigcy — 113.395,60 zt
- w przedziale powyzej 5 miesiecy —  376.935,81 zt

2) zadluzenia lokali mieszkalnych — 961.818,62 zi, tj. 3,07 % w stosunku do
naliczen;

3) zadtuzenia lokali mieszkalnych ponad 3 miesiace —481.028,42 zi, tj. 1,54 %
w stosunku do naliczen;

4) zadluzenia lokali uzytkowych — 18.948,82 zi, tj. 2,99 % w stosunku do
naliczen.

Na dzien 31.12.2022 r. zarejestrowano 41 osob zadluzonych w przedziale
czasu 3—5 miesiecy oraz 45 osob zadtuzonych ponad 5 miesigcy.

Sredni wskaznik zadluzen na koniec roku 2022 ksztaltowal sie na
poziomie 3,07 % i w stosunku do stanu na dzien 31.12.2021 r. zmniejszyt si¢ o
0,31 % (wobec 3,38 % na koniec 2021 r.).

Zadluzenia lokali mieszkalnych stanowig 3,07 % rocznych naliczen
(powyzej 3 miesiecy — 1,54 %), natomiast zadluzenia lokali uzytkowych
wynosza 2,99 % do naliczen. Rowniez i te wskazniki w stosunku do stanu na
31.12.2021 r. ulegly zmniejszeniu — o 0,24 % zadluzenia lokali mieszkalnych,
o 0,14 % zadluzenia lokali mieszkalnych powyzej 3 miesiecy, a zadtuzenia
lokali uzytkowych o 3,74 %.

Z przedstawionego porownania w stosunku do stanu na koniec roku 2021
wynika, ze wskazniki zadhuzen ulegly zmniejszeniu i utrzymuja si¢ na bardzo
niskim poziomie. Pozytywnie jest odbierany fakt, Ze zadluzenia lokali powyzej
3 miesiecy, a wiec tych najbardziej trudnych do sptaty ulegly w stosunku do
roku 2021 zmniejszeniu (o 0,14 %). Nastapit rowniez znaczny spadek zadtuzen
lokali uzytkowych — o 3,74 % wobec konca roku 2021. Pomimo zahamowania
gospodarczego w skali catego kraju i postgpujacej inflacji uzytkownicy lokali
uzytkowych prowadzili przez caly rok swojg dziatalnos¢ (nie byto przerw ani
zawieszenia dziatalnosci oraz pracy wielu firm). Mimo bardzo trudnej sytuacji
gospodarczej Spotdzielni naszej udato sie zmniejszy¢ zadtuzenie z tego tytutu.

Zmniejszenie zaleglosci czynszowych w poréwnaniu do roku 2021 to
efekt konsekwentnych dzialan zwigzanych 2z windykacja naleznosci
podejmowanych przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

Wobec powyzszego nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze dziatania w
zakresie windykacji podejmowane przez Zarzad 1 Rade Nadzorczg sg jak
najbardziej prawidlowe i beda konsekwentnie kontynuowane.
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W okresie 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r. Zarzad podjat nastepujace

dziatania windykacyjne:

— wystano 196 wezwan do zaptaty na taczng kwote 655.270,43 zl;

— podpisano 20 uméw ugody na taczng kwote 85.258,28 zt;

— skierowano 6 spraw na drogg postepowania sagdowego;

— uzyskano 2 nakazy zaptaty;

— za posrednictwem Kancelarii Prawnej wystano 19 wezwan do zaptaty;

— odlaczono sygnat TV kablowej u 2 0sdb.

Dzialania windykacyjne prowadzone przez Spétdzielnie jak widaé z
przedstawionych danych przynosza pozytywne rezultaty. Mimo pogarszajacej
si¢ sytuacji materialnej naszych czlonkéw — zwigzanej z =zastojem
gospodarczym i pandemia oraz postepujaca inflacja — zadluzenia udato nam sie
zmniejszy¢ w stosunku do roku 2021 o 0,31 %. Rowniez nawigzany staty
kontakt z Krajowym Rejestrem Dilugéw przynosi okreslone rezultaty i
zadluzenia czynszowe nie zagrazaja sytuacji finansowej naszej Spotdzielni.

Szczegotowe dane w zakresie zadluzen czynszowych na 31.12.2022 r.
zawarte sg w Zataczniku nr 1 do sprawozdania.

W tym miejscu mozemy jednoznacznie stwierdzi¢ , ze polityka Rady
Nadzorcze] 1 Zarzadu w zakresie windykacji zadluzen bedzie nadal
konsekwentna i w podstawowych zatozeniach bedzie sprowadzata sie do
prowadzonych juz dziatan, a mianowicie:

— informacje o wysokosci zadluzen poszczegblnych klatek beda
systematycznie (co najmniej 3 razy w roku) wywieszane na tablicach
ogloszen w klatkach schodowych;

— nadal bedzie wylaczany sygnat TV kablowej w stosunku do osdb nie
podejmujacych zadnych dziatan w celu rozwigzania problemu zadluzenia;

— kierowanie spraw na droge postepowania sadowego (pozwy o eksmisje i
naleznosci czynszowe) w stosunku do najbardziej zadluzonych i nie
podejmujacych zadnych dzialan odnosnie zlikwidowania zadtuzenia.

Od kilku lat stosownie do podjetych uchwal Zarzadu =zostala
wprowadzona mozliwo$¢ zawarcia ugody odnosnie sptaty zadtuzenia. Zarzad
Spotdzielni z osobami posiadajacymi zadluzenie czynszowe, ktére wyrazaja
gotowos¢ splaty zadluzenia zawiera indywidualne umowy ugody o ratalne;j
splacie naleznosci na okres do 18 miesiecy. W czasie trwania umowy przy
wywigzywania si¢ przez osoby z warunkow jej realizacji (miesigczna sptata rat
zadluzenia) zawieszone jest naliczanie odsetek. Taki tryb postepowania daje
wymierne korzySci — cztonkowie wychodzg z problemu zadtuzenia i wykazane
zadluzenia z tego tytutu nie zagrazajg finansom naszej Spotdzielni.



Mamy te swiadomos¢, ze calkowite wyeliminowanie zadluzen — z
powodu bardzo trudnej sytuacji materialnej niektorych cztonkéw — jest
niemozliwe. Wszystkie nasze dziatania skierowane sg tak, aby zadluzenia
utrzymywaé na minimalnym poziomie i nie dopuszcza¢ do ich wzrostu ale
sukcesywnie zmniejsza¢ ich wysoko$¢. Na podkreslenie zastuguje fakt, Ze
najubozszym cztonkom Spélidzielni z pomoca przyszto panstwo, wyplacajac
im dodatki mieszkaniowe, ktore w 2022 r. otrzymato 128 rodzin.

Mimo trudnej sytuacji gospodarczej w calym kraju dziatania
podejmowane przez Zarzad umozliwily prowadzenie racjonalnej polityki w
zakresie oplat za uzytkowanie lokali. Z dniem 1 stycznia 2022 r. wprowadzono
nowe stawki optat za lokale, a mianowicie:

- odpis na fundusz remontowy ze stawki 2,62 zl/m” na stawke 2,98 zl/m’;
- stawka eksploatacji podstawowej ze stawki 2,01 zt/m” na stawke 2,15 zt/m”.

Wprowadzajac nowe stawki zaktadaliSmy, ze okaza si¢ one wystarczajace
— umozliwig pelne pokrycie kosztéw dziatalnosci Spoéidzielni i nie beda
podnoszone do konca 2022 r. Tak sie stalo w wypadku stawki eksploatacji
podstawowej — obowigzywala przez caly rok 2022. Natomiast odpis na fundusz
remontowy ze wzgledu na drastyczny wzrost oprocentowania kredytow
zaciggnictych na prace termomodernizacyjne (kredyt 2z premia
termomodernizacyjng) okazal sie niewystarczajgcy. Zmiana oprocentowania
ksztaltowala si¢ bowiem nastepujaco:

- grudzien 2021 r. — oprocentowanie wynosito 3,67 %,

- czerwiec 2022 r. — oprocentowanie wzrosto do poziomu 8,66 %.

Rada Polityki Pienieznej w I pétroczu roku 2022 praktycznie na kazdym
swoim posiedzeniu, ktére odbywa si¢ raz w miesigcu, dokonywata podwyzki
stop procentowych. Znalaztlo to przelozenie wprost na wysokosc
oprocentowania udzielonych nam kredytow. W miesiacu wrzesniu wysokos¢
tego oprocentowania wzrosta do poziomu 9,16 % 1 w tej] wysokosci
utrzymywata si¢ do konca roku. Tak drastyczny wzrost oprocentowania
zaciagnietych kredytow spowodowal, ze od lipca zmuszeni byliSmy zmienié
stawke odpisu na fundusz remontowy z 2,98 z{/m” na 3,33 zl/m”. W tym tez
terminie ulegta zmianie stawka za odbidr sygnalu TV 1 konserwacje sieci
kablowej ze stawki 36,50 na 39,00 zl/gniazdo. Decydujace w tym wypadku
znaczenie miat wysoki wzrost kursow walut, w ktorych sa uiszczane optaty za
reemisje danego programu.

Od 01.07.2022 r. w zwiazku z wprowadzeniem tarczy antykryzysowej i
obnizeniu podatku VAT na ciepto systemowe obnizeniu o 0,10 zt ulegta optata
stata za c.o0. dla calosci naszych zasobow w Turku i Uniejowie.



W IV kwartale 2022 r. zaczeta sie bardzo trudna sytuacja zwigzana z
cenami ciepta w skali catego kraju. OdczuliSmy to rowniez w naszej
Spotdzielni (moze nie tak bardzo jak w innych rejonach naszego kraju), ale
dostawcy ciepla, tj. Geotermia Sp. z o. o. dla naszych zasobow w Uniejowie
oraz PGKiM Sp. z o. 0. w Turku, a takze wytworca ciepla, tj. spotka GETEC
wprowadzily w tym okresie nowe taryfy:

a) zasoby w Turku — wzrost ceny za 1 GJ o 36 % w stosunku do

dotychczasowych cen;

b) zasoby w Uniejowie — wzrost ceny za 1 GJ o 150 % oraz stawki optaty

za ustugi przesylowe o 82 %.

Dziatania podjete przez rzad spowodowaty wejscie w zycie 15.09.2022 r.
ustawy o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodetl ciepta w
zwigzku z sytuacja na rynku paliw. Na mocy tej ustawy zostata wprowadzona
maksymalna wysoko$¢ sredniej jednostkowej ceny GJ, ktérag zobowigzany
zostal do okreslenia dostawca ciepta. Dostawcy energii cieplnej w swoich
zawiadomieniach podali nam wysokos$¢ tej sredniej maksymalnej ceny 1 GJ. W
Uniejowie cena ta ulegla znacznemu obnizeniu w stosunku do obowiazujacych
taryf, natomiast w Turku pozostala praktycznie na tym samym poziomie —
wynikajacym z zatwierdzonych taryf. Nowe ceny wynikajace z powiadomien
dostawcy spowodowaly wprowadzenie od 1 grudnia dla zasobéw w Turku
wzrost optaty statej o 0,25 — 0,30 zb/m® oraz cieptej wody z 28,19 zt/ m® na
36,14 zt/m’. Do konca roku 2022 ceny ciepla obcigzone byly zmniejszonym
podatkiem VAT z 23 % na 5 %.

W tym miejscu mozemy jednoznacznie stwierdzié, ze dzialania
termomodernizacyjne wykonane w naszych zasobach oraz ich opomiarowanie
przetozyly sie na wprowadzenie o wiele mniejszych stawek za dostawe ciepta
wobec braku termomodernizacji w naszych zasobach. Dotyczy to Turku oraz
Uniejowa — koszty ciepta bez dzialan termomodernizacyjnych bytyby znacznie
wieksze — nawet o ok. 30-40 %.

Reasumujac zagadnienia finansowe Spotdzielni za rok 2022 Zarzad,
mimo trudnej sytuacji gospodarczej w kraju (postepujaca inflacja, wzrost
oprocentowania kredytow), ocenia je pozytywnie i uwaza, ze sytuacja
finansowa Spoldzielni jest dobra. Jej zdolnos¢ platnicza oraz stan ptynnych
srodkow finansowych nie wskazuje na zadne zagrozenia w roku 2023 i latach
nastepnych.

Biezaca sytuacja platnicza — pomimo zadluzen czynszowych — jest dobra.
Stan srodkéw pienigznych na rachunkach bankowych w pelni zabezpiecza
pokrywanie biezacych zobowigzan.

W roku 2022 nie wystapity zjawiska negatywnie wptywajace na sytuacje
finansowg Spoétdzielni.

Dalsze zamierzenia w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
rokujg na rok 2023 dobrg kondycje finansowg 1 gospodarczg Spotdzielni.
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Podstawowe zadania stluzby gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3

niezmienne i polegaja gléwnie na zapewnieniu mieszkancom:

L,

2,

3:

Korzystania z podstawowych ustlug komunalnych oraz utrzymania
wlasciwego stanu sanitarno—porzadkowego budynkow oraz ich otoczenia.
Nieprzerwanej dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.o. i c.w., energii
elektrycznej, gazu, wody oraz sprawnosci domofonow i telewizji kablowe;.
Biezacej konserwacji i remontéw budynkéw oraz urzadzen technicznych i
instalacji.

Systematycznego usuwania szkdéd  wyrzadzonych przez  osoby
zamieszkujgce w zasobach spoldzielczych.

. Racjonalnego gospodarowania srodkami majgcymi wplyw na wysokos¢

optat czynszowych.
W celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego zasobow

mieszkaniowych podjeto szereg dziatan, ktére wplynely na ponoszone koszty i
daty wymierne efekty ekonomiczne oraz estetyczne — i tak:

wykonane kompleksowe roboty termomodernizacyjne (budynki: Osiedle
Wyzwolenia 6, 7, 12; Kosciuszki 12, 14 — przy udziale kredytu z premia
termomodernizacyjna) wptynety na poprawe warunkow mieszkaniowych i
spowodowatly zmniejszenie zuzycia energii cieplnej o okoto 25 %;
wykonane roboty dociepleniowe budynkéw: Osiedle Wyzwolenia 13
(szczyt) oraz Osiedle Wyzwolenia 14 (2 szczyty) poprawily stan techniczny
i eksploatacyjny lokali mieszkalnych;

wykonane roboty remontowe parkingéw, drog i chodnikow, gléownie na
terenie Osiedla Spoétdzielcow, a takze Osiedla Pilsudskiego oraz w
Uniejowie wplynely na poprawe warunkow korzystania z nich i
zamieszkiwania w naszych osiedlach;

dofinansowanie kosztow wymiany stolarki okiennej wplyneto na ilosé
wymian tej stolarki, a przez to wplynelo na poprawe estetyczng i cieplna
mieszkan;

wykonane malowania elewacji budynkow (Spoldzielcow 16 i 24) oraz
malowanie klatek schodowych (Osiedle Wyzwolenia 4, 5; Spoétdzielcow 10
— 26; Milewskiego 2 i 4) poprawily stan estetyczny naszych zasobow.

Na dzien 31.12.2022 r. w zasobach spétdzielczych zamieszkiwato 3.986

rodzin, w tym: w Turku —3.735 i w Uniejowie — 251.

Stan zasobow Spotdzielni na dzien 31.12.2022 r. jest nastepujacy:

zasoby mieszkaniowe 195.903,72 m”

zespoly garazowe 11.120,77 m’

zasoby handlowo — uslugowe 1 zaplecze

techniczne Spotdzielni 6.980,31 m’
RAZEM 214.004,80 m*
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Struktura zasobow mieszkaniowych na dzien 31.12.2022 r.

sInien Ilos¢ Powierzchnia | Udzial

Lp. | Wyszczegolnienie lokali uzytkowa %
1 |Mieszkania lokatorskie 70 3 604,57 m’ 1,8%
2 |Mieszkania wlasno$ciowe 2006| 94 887,72 m’ 48.4%
3 |Mieszkania - odrebna wiasnos¢ 1902| 9706591 m* | 49,5%
4 [Mieszkania w najmie 8 345,52 m’ | 0.2%
OGOLEM 3986/ 195903,72 m’ | 100%

Wymienione wyzej zasoby oraz kotlownia — wezet cieplny w Turku byty
obslugiwane w pelnym zakresie konserwacji i remontéw przez wilasng grupe
remontowo — konserwacyjna.

Zadania finansowe grupy konserwacyjno — remontowej Spoétdzielni
zrealizowano jak nizej [z1]:

wykonano plan roczny

. Roboty na rzecz GZM 4,080.926,01 3.841.165,79
. Konserwacja zasobow 585.674,72 585.000,00
. Ustugi dla ludnosci 63.980,98 115.000,00
. Konserwacja kottowni — wezla cieplnego 79.040,98 125.000,00
. Konserwacja instalacji c.o. 1 ¢.w. 308.471,44 300.000,00
. Place zabaw — roboty przygotowawcze 9.304,15 10.000,00
. Wymiana zawordw grzejnikowych 23.168,19 22.500,00
. Zlecenia — wodomierze 49.923,00 52.600,00
. Konserwacja instalacji TVK 312.166,19 359.289.83
RAZEM 5.512.655,66 5.410.555,62

Z powyzszego zestawienia wynika, ze plan rzeczowo-finansowy grupy
konserwacyjno — remontowej na rok 2022 tak pod wzgledem rzeczowym jak i
finansowym zostal wykonany. Szczegélowe dane rzeczowego wykonania
planu grupy konserwacyjno — remontowej zawieraja Zalaczniki nr 2 i 3.
Przeprowadzono rowniez obowigzkowe okresowe przeglady kominiarskie
(4.116), gazowe (5.220), elektryczne (1.180) i instalacji odgromowej (1.029).

Szereg prac zwigzanych z eksploatacjg i konserwacjg budynkow posiada
cechy dzialan dlugofalowych. Wydluzony termin realizacji spowodowany jest
niemozliwoscig zrealizowania petnego zakresu rzeczowego robdt w krotkim
przedziale czasu, gldwnie ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe.



Zarzad Spotdzielni zaktada na rok 2023 i lata nastgpne nizej wymienione
przedsigwzigcia:

1. Dokonczenie kompleksowych prac termomodernizacyjnych zasobow
.Spotdzielni — budynki Kolska Szosa 7A, 12, 14 oraz Uniejowska 19 i 21.
Roboty te zamierzamy wykonaé w roku 2023 (ewentualnie dokonczenie w
I potroczu 2024 r.).

Zakonczenie tych robot skutkowaloby tym, ze catosé zasobdéw Spoétdzielni
bytaby poddana pracom termomodernizacyjnym dostosowanym do nowych
warunkow technicznych.

Finansowanie tych robot miatoby miejsce z nastgpujacych zréodet:

a) kredyt bankowy z udzielong Spoétdzielni premia termomodernizacyjna,
b) s$rodki wiasne.

2. Kontynuowanie wymiany stolarki okiennej z czesciowa refundacja
srodkow przez Spotdzielnie.

3. Malowanie klatek schodowych w nastepujacych budynkach mieszkalnych:
Spoldzielcow 2; Kolska Szosa 7A, 12, 14; Uniejowska 19, 21; Osiedle
Wyzwolenia 3, 6, 13, 18, 19.

4, Wymiana drzwi wejsciowych do piwnic w budynkach: Kaczkowskiego 2,
4; Kosciuszki 10, 12, 14; Spotdzielcow 16-26; Skiadkowskiego 1;
Orzeszkowej 1, 3, 5.

5. Roboty drogowe (drogi, parkingi, chodniki): Uniejowska 21, Milewskiego
2, Pitsudskiego 3, Kgczkowskiego 2, 4, Orzeszkowej 1, 3, 5.

6. Eliminowanie z eksploatacji urzadzen nieenergooszczednych — montaz
oswietlenia LED w klatkach schodowych.

W roku 2022 zawarto umowy z wykonawcami i wykonano catos¢ robot
ujetych w planie rocznym. Wykonano takze spory zakres robot nieujgtych w
planie, a ktorych wykonanie ze wzgledow eksploatacyjnych okazalo sie
niezbedne. Ponizej przedstawiamy wigksze roboty wykonane w 2022 r.:

1) roboty malarskie klatek schodowych — budynki Spétdzielcow 10 — 26;
Milewskiego 2, 4; Osiedle Wyzwolenia 4, 5. Roboty wykonano wiasng
grupa, koszt ok. 488.000 zi;

2) roboty drogowe — Spotdzielcow 8, 10 oraz rejon Spétdzielcow 6-14 (droga
wzdluz garazy); Browarna 3; Uniejow: Targowa 9A 1 9B. Roboty
wykonane wtasng grupa, koszt wyniost 926.640 zi;

3) naprawa i malowanie elewacji budynkow: Spétdzielcow 16-24; Uniejow:
Szkolna 1. Roboty wykonane wtasna grupa, koszt ok. 222.000 zi;

4) wymiana chodnikow — Spéldzielcow 6, 8, 10; Browarna 3; Osiedle
Wyzwolenia 6. Roboty wykonane wlasng grupa, koszt ok. 187.600 z1;

5) wymiana zawordw grzejnikowych i odpowietrznikéw: Osiedle Wyzwolenia
14-18. Roboty wykonane wiasna grupa, koszt ok. 102.840 zt;

6) wymiana papy na termozgrzewalna: Osiedle Wyzwolenia 10, 11, 12;
Kaczkowskiego 6; Spotdzielcow — garaze. Prace te wykonata wlasna grupa
konserwacyjno-remontowa. Poniesione koszty zamknely si¢ kwota
433.400,00 z.



Duzo czasu poswigcono réwniez pracom zwigzanym z robotami
termomodernizacyjnymi ujetymi w planie na rok 2022. I tak:

1) roboty na budynku Osiedle Wyzwolenia 6 i 7 wraz z czesdcia instalacyjng
(sie¢ c.0.) zostaly zakonczone i odebrane. Poniesione naklady zamknety sie
kwotami:

— Osiedle Wyzwolenia 6 — catos¢ kosztéw 6.292.907,00 zt,
— Osiedle Wyzwolenia 7 — calosé kosztow 2.955.759,00 zi;

2) catkowicie zakonczono réwniez roboty termomodernizacyjne na budynku
Osiedle Wyzwolenia 12. Poniesione naklady zamknely sie kwota
1.174.071,00 zi;

3) zakonczono réwniez realizacje robot termomodernizacyjnych na budynku
Wyszyniskiego 5 (czes¢ budowlana oraz fotowoltaika). Roboty zostaty w
catosci zakoniczone i odebrane. Poniesione naklady w czesci budowlane;
wraz z fotowoltaika zamknely sie kwota 2.114.354,00 z1.

Z tytutu zakonczenia opisanych wyzej robot termomodernizacyjnych z
wykorzystaniem kredytu z premig termomodernizacyjng Spétdzielnia nasza z
tego tytutu otrzymata premie termomodernizacyjne dotyczgce ww. realizacji:

— Osiedle Wyzwolenia 6 — przyznana premia: 481.486,00 zt,
— Osiedle Wyzwolenia 7 — przyznana premia: 205.808,00 zt,
— Osiedle Wyzwolenia 12 — przyznana premia: 89.414,00 zt,
— Wyszynskiego 5 — przyznana premia: 424.100,00 z1.

W roku 2022 zrealizowano réwniez roboty remontowe (docieplenia) na
dwoch budynkach w Osiedlu Wyzwolenia: nr 13 — szczyt péinocny oraz nr 14
— 2 szczyty. Roboty wykonywata firma RUMAK. Poniesione nakfady
wyniosty ok. 150.000 zt.

W miesigcu czerwcu zostaly zawarte umowy kredytowe — na
analogicznych warunkach finansowych jak na pozostate zasoby — na
nastepujgce budynki:

1) Kolska Szosa 7A — 697.244,00 z1;
2) Kolska Szosa 12 —1.130.875,00 zt;
3) Kolska Szosa 14 — 1.148.815,00 z;
4) Uniejowska 19 —996.249,00 zt;

5) Uniejowska 21 —1.015.684,00 zi.

Ponadto, majac na wzgledzie wykonywane roboty termomodernizacyjne
oraz potrzeby eksploatacyjne, wystapiono do banku PKO-BP o kredyt
remontowy w wysokosci po 460.000 zt na kazdy budynek na kompleksowe
remonty balkonéw. Wnioskami tymi zostaty objete 2 budynki: Uniejowska 19 i
21, a umowy kredytowe na powyzsze kwoty zostaty w IV kwartale 2022 r.
zawarte. Realizacja tych zadan bedzie efektem roku 2023.
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IV.

Ponadto Spoéldzielnia nasza na biezaco realizuje wnioski zwigzane z
przeksztalcaniem mieszkan w odrebng wilasnos¢ 1 w tym zakresie nie
wystepuja zadne opdznienia czy przekroczenia terminéw wynikajagcych z
ustawy.

" Poza tym na biezaco przeprowadzane s3 przeglady techniczne budynkéw
wynikajace z przepisow prawa budowlanego.

Podsumowujac zagadnienia zwigzane 2z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi Zarzad uwaza, ze dzialalno§¢ grupy remontowo —
konserwacyjnej prowadzona jest racjonalnie, oszczednie i fachowo. Mimo
zwigkszonych obowigzkow w zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi
(okresowe przeglady wynikajace z przepisow prawa budowlanego)
Spoldzielnia wywiazuje sie catkowicie z nalozonych obowigzkoéw i organy
nadzoru budowlanego nie majg w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Czlonkowie Spoldzielni.

Stan ewidencyjny czlonkéw naszej Spotdzielni na dzien 31.12.2022 roku
przedstawia sie nastepujaco:

1) cztonkowie zamieszkali —3.751 osoéb;
2) cztonkowie na zasadzie wspdtmatzonka — Turek:864 osoby, Uniejow:51 osob;
3) cztonkostwo zwigzane — 14 0s6b (w tym 13 0s6b
z lokalami uzytkowymi tizycznych i 1 osoba prawna);
4) czionkostwo zwigzane z garazem — 247 osdb;

5) cztonkowie — osoby prawne z prawem do lokalu mieszkalnego — 2 osoby;
6) osoby posiadajace tytut prawny do lokalu bez cztonkostwa — 19 osoby.

Dzialalnos¢ spoleczno — kulturalna.

Dzialalnos$¢ spoleczno-kulturalna oparta byla na bazie Spoétdzielczego
Klubu ,,TECZA” stanowigcego podstawowe zaplecze dla organizacji spotkan,
zebran, szkolen, konkursow, turniejow oraz innych imprez kulturalnych.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna skierowana jest do mieszkancow
osiedli spotdzielczych, spolecznosci lokalnych i organizacji samorzadowych.

Szczegotowe dane finansowe tej dziatalnosci zawarte sg w Zataczniku nr
4 do niniejszego sprawozdania.

W roku 2022 w Spotdzielczym Klubie ,,TECZA” dziataly takie kota
zainteresowan jak:

- Klubowa Radiostacja SP3KWA — opiekun: Jerzy Gomoliszewski;
- szkotka szachowa dla dzieci i mtodziezy — opiekun Witold Walaszczyk.

Zniesienie stanu epidemii spowodowalo przywrdcenie tej dziatalnosci w
pelnym zakresie, oczywiscie z zachowaniem rezimu sanitarnego.
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Prowadzono dziatalno$¢ klubowo-swietlicowa dla dzieci w formie gier
komputerowych, zaje¢ plastycznych, projekcji bajek i filméw oraz innych form
zajec $wietlicowych.

. Przygotowano, opublikowano i realizowano (stosujac si¢ do zalecefi
sanitarno-epidemiologicznych) program imprez dla dzieci i miodziezy w
okresie wakacji, w ktorych uczestniczyto ok. 100 oséb.

Powrdcono do organizacji festynow w okresie letnim. Przy wspotpracy z
TKKF Tecza zorganizowano festyn ,,TECZA dzieciom” przy ul. Browarnej,
festyn ,,Zegnaj lato na rok” na Osiedlu Wyzwolenia oraz festyn ,,Zegnaj lato na
rok” w Uniejowie. Wspolpraca z Samorzadem Osiedlowym nr 7 zaowocowata
festynem na powitanie lata. W Klubie odbywaly sie¢ (z przerwa wakacyjna)
kursy jezyka angielskiego i rosyjskiego dla grup zaawansowanych. Podobnie
kontynuowane byly zajecia z gimnastyki ogdlnousprawniajgcej dla pan 50+.
Uczestniczyto w nich ok. 50 pan w 4 grupach.

Zniesienie  obostrzen  sanitarno-epidemiologicznych  pozytywnie
wplynelo na zainteresowanie cztonkéw Spoldzielni organizowanymi i
proponowanymi spotkaniami w Klubie.

Przygotowano i przeprowadzono konkurs na ,Najpickniej ukwiecony
balkon”, w ktorym sposrod uczestnikow wybrano 6 laureatow. W zwiazku z
ustgpieniem obostrzen powrdcono do uroczystego rozdania nagrod.

Przy wspolpracy z Samorzadem Osiedlowym nr 7 zorganizowano
konkurs ,,Najladniej oswietlony balkon™ w okresie §wigtecznym.

Podsumowujac dziatalnos¢ Spotdzielni za rok 2022 mozna stwierdzi¢, ze jej
sytuacja finansowa oraz zdolno$¢ platnicza jest dobra. Stan srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych w pelni zabezpiecza pokrywanie biezacych zobowigzan.

W roku 2022 mimo trudnej sytuacji gospodarczej w kraju zwigzang z panujacg
pandemig, ktéra ma przelozenie na sytuacje finansowa firm, przedsi¢biorstw oraz
naszych czlonkéw nie wystapily zadne negatywne zjawiska majace wplyw na
sytuacje finansowa Spoéldzielni. Zdolnos¢ platnicza Spoétdzielni oraz stan ptynnych
$rodkow finansowych nie wskazuja na zadne zagrozenia w roku 2023 i w latach
nastepnych.

Dalszy rozwdj Spoétdzielni poprzez zamierzenia w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi rokujg na rok 2023 i lata nastgpne dobra sytuacje
finansowa i gospodarcza Spotdzielni, czego wymierne efekty winni odczu¢ nasi
czlonkowie.

Turek, dn. 22.03.2023 r.
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