Uchwala
Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Tecza” w Turku z dnia 27 czerwca 2024 r.
w sprawie ustalenia jednolitego tekstu Statutu Spotdzielni

Stosownie do przepisu art. 48 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U.
22024 r. poz. 593 ) i 895 ust. 2 Statutu Spotdzielni uchwala si¢ co nastepuje:

8§ 1.

Ustala sig jednolity tekst Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Tecza” w Turku, uchwalonego przez
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow w dniu 24 czerwca 1983 r. 7z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwatami Zebrania Przedstawicieli : Nr 7/86 z dn. 14.05.1986 r., Nr 9/87 z dn.
17.06.1987 r., Nr 7/88 z dn. 27.05.1988 r., Nr 7/89 z dn. 15.06.1989 r., Nr 7/90 z dn. 29.03.1990 r.,
Nr 7/91 z dn. 28.06.1991 r., Nr 1/92 z dn. 26.06.1992 r., Nr 7/93 z dn. 25.06.1993 r., Nr 8/94 z dn.
24.06.1994 r., Nr 7/95 z dn. 23.06.1995 r., Nr 9/96 z dn. 21.06.1996 r., Nr 9/97 z dn. 20.06.1997 r.,
Nr 8/98 z dn. 26.06.1998 r., Nr 11/2000 z dn. 30.06.2000 r, Nr 10/2003 z dn. 27.06.2003 r.,
Nr 10/2004 z dn. 25.06.2004 r. , Nr 9/2006 z dnia 23 czerwca 2006 r., i nr 8/2007 z dnia 30 maja
2007 r., Nr 15/2007 z dnia 30 listopada 2007r. oraz uchwatami Walnego Zgromadzenia nr
9/2010 z dnia 25 czerwca 2010 r., nr 8/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r., nr 8/ 2014 z dn.
27.06.2014 , nr 9/2018 z dn. 27.06.2018 r. oraz nr 8/2024 z dn. 20.06.2024 r. w brzmieniu jak
nastepuje:
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

8§ 1.

Spoétdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Tecza” w Turku.

1.
2.
3.

§2.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Turek.
Spotdzielnia dziata na terenie miast: Turek, Uniejow i Tuliszkow.
Czas trwania Sp6ldzielni nie jest ograniczony.

8 3.

Ilekro¢ w Statucie jest mowa:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

o ,,Prawie spotdzielczym” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity w Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 z p6Zn.zm.),

o ,ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 15
grudnia 2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz.27 z p6Zn.zm.),

o ,lokalu o innym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony na cele inne
niz mieszkalne,

o0 ,lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny jak réwniez lokal o innym
przeznaczeniu,

o ,,warto$ci rynkowej lokalu” nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong na podstawie
przepisow Dzialu IV Rozdzialu I ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn.zm.).

,0 osobie bliskiej” — nalezy przez to rozumie¢ zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osob¢ przysposabiajacg 1 przysposobiong oraz osobeg, ktora pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu,

0 ,nieruchomos$ci” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ jednobudynkowg Iub
wielobudynkowa, oznaczong uchwalg Zarzadu Spoildzielni na podstawie art. 42 ustawy

0 spoldzielniach mieszkaniowych.
§4.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow 1 rodzin, a takze potrzeb
gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w spéldzielczym osiedlu lub
budynku, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych Ilokali mieszkalnych oraz lokali
0 innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslono,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czltonkow odrebne;
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3 a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spoldzielni oraz zarzadzanie
nieruchomos$ciami nabytymi na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przez
cztonkéw Spoldzielni,



II.

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi mienia Spoldzielni lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy z wilascicielem (wspotwlascicielami) nieruchomosci,
6) prowadzenie swietlic i klubow osiedlowych.

Poza dziatalno$cig okreslong w ust. 2, Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez dziatalnos$¢
gospodarcza w zakresie:
1) ushig remontowo — budowlanych,
2) produkcji materiatow budowlanych,
3) ustug transportowych,
4) handlu,
5) instalowania i eksploatowania sieci kablowej radia i telewizji oraz informatycznej,
6) obshugi inwestycyjnej, w tym réwniez ustug projektowych,
7) wydzierzawiania gruntow w osiedlach mieszkaniowych.

CZL.ONKOWIE
§ 5.

Czlonkiem Spoidzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wlasnosci”.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni.

8 6.

Warunkiem przyjecia na cztonka jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
rygorem niewaznos$ci na piSmie utrwalonym w formie pisemnej lub elektronicznej, na zasadach
okreslonych w art. 16 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 593). Deklaracja podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni powinna zawieraé jego
imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawng — jej nazwe
1 siedzibg. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do czynnosci prawnych — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

W poczet cztonkow Spoéldzielni przyjmuje Zarzad. Przyjecie w poczet czlonkow Spotdzielni
powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch cztonkow Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu. W przypadku
deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej potwierdzenie przyj¢cia deklaracji wydaje si¢



niezwlocznie w odrgbnym dokumencie na piSmie. W potwierdzeniu przyjecia deklaracji podaje
si¢ date uchwaty o jego przyjeciu. Obowiazuje to rdwniez przy zmianie danych dotyczacych
zadeklarowanych udziatow lub wktadow.

Uchwata o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu trzech miesiecy od dnia
zlozenia deklaracji czlonkowskiej i innych wymaganych dokumentéow. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg¢ pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty
podjecia uchwaty.

W razie uchwaly odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczag w ciggu trzech miesiecy od dnia
jego wniesienia.

88 7 — 9 skreslono

I11.

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 10.

1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

15)

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni 1 zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy
Spotdzielni wnioskdéw dotyczacych jej dziatalnosci ,

prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu lub jego wlasciwej czgsci oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia, zamieszczenia
w porzadku jego obrad oznaczonych spraw, zglaszania projektow uchwat 1 zglaszania
poprawek do projektow uchwat,

skreslono,

prawo otrzymania odpisu Statutu, odpisoéw regulaminéw, kopii uchwat organéw Spotdzielni,
kopii protokoldw obrad organow Spoidzielni, kopii protokotdw lustracji, kopii rocznych
sprawozdan finansowych oraz kopii faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami
trzecimi, z tym ze czlonek Spoidzielni pokrywa koszty sporzadzenia kopii wnioskowanych
dokumentow innych niz Statut i regulaminy,

skreslono,

prawo przegladania rejestrow prowadzonych przez Spétdzielnie,

skreslono,

prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia,

prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoldzielni w sprawach okreslonych w Statucie,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, z wszelkich urzadzen, ustug
1 $wiadczen Spotdzielni,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, ze wspolnych pomieszczen
Spotdzielni,

prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym Statutem
Spotdzielni,

prawo zadania zawarcia umowy:

a) skreslono,



b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przyshuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,
16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci oplat za lokale, o ktorych mowa w § 41,
17) prawo do wynajecia lokalu,
18) korzystanie z innych praw okre§lonych w ustawach i Statucie.

la. Spoldzielnia moze odmoéwié¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

N

o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spoidzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona
na pisSmie. Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spodldzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do
udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

Skreslono,
Skreslono,

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, 0 ktorych mowa
W ust. 1, zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, ktorych odpisy lub kopie chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania wnioskowanych odpisow lub kopii dokumentéw, jednak nie
dhluzszy niz 7 dni. Jezeli, zgodnie z ust. 1 pkt 5, koszty sporzadzenia kopii dokumentu pokrywa
cztonek Spoédidzielni, to koszty te okresla Zarzad.

Przegladanie, o ktérym mowa w ust. 1, oznacza prawo cztonka do wgladu w dokumenty Spétdzielni,
z ktorych czionek moze robi¢ notatki i odpisy we wilasnym zakresie. Prawo to nie umozliwia
cztonkowi zgdania wydania kserokopii tych dokumentow.

§ 11.

Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spoétdzielni,

la) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

2) skreslono,

3) skreslono,

4) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmatzonek czlonka,

5) uiszczaé terminowo oplaty okre§lone w § 41,

6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na czlonka,

7) dbac¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) skreslono,

10) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,

11) zawiadamia¢ Spoidzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu,

12) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,



16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikoéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
17) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

A. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§11a.

Czlonek moze skorzysta¢ z postgpowania wewnatrzspotdzielczego w sprawach  wynikajacych
ze stosunku czlonkostwa oraz w sprawach zasadno$ci zmiany wysokosci oplat za lokale

§12.

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana
w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich zlozenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad powiadamia zainteresowanego czlonka na pi§mie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa
Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie 1 pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania terminu.

Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego
whniesienia 1 dor¢czy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od jej podjecia.
Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji w sprawie wynikajgcej
ze stosunku czlonkostwa 1 w sprawie zasadnosci zmiany wysokosci oplat za lokal - czlonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej podjecia, a jezeli Statut
przewiduje doreczenie — od dnia otrzymania tej uchwaty lub zawiadomienia o jej podjeciu.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostalo
zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

4 a. Czlonek ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popieraé je; moze roOwniez
fna wlasny koszt korzysta¢ z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, z tym Ze osoby, z ktorych
pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu w terminie 14 dni od jej
podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

7. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym
1 sadowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.



B. WKLADY

§ 13. skreslono
§ 14.

1. Wkladem mieszkaniowym na mieszkanie z nowych inwestycji jest kwota stanowigca réznice
miedzy kosztem budowy przypadajacym na to mieszkanie a uzyskang przez Spoldzielnie
pomocg ze srodkow publicznych lub z innych $rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy tego lokalu.

2. Wkladem budowlanym na lokal z nowych inwestycji jest kwota stanowigca cato$¢ kosztow
budowy przypadajacych na ten lokal.

3. Wkiad mieszkaniowy, o ktorym mowa w ust. 1, osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa do

lokalu jest obowigzana wnie$s¢ w calosci przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu, to osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa
do lokalu jest obowigzana wnie$¢ pozostalg czes¢ wkladu mieszkaniowego przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

4. Wkiad budowlany, o ktorym mowa w ust. 2, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do

lokalu jest obowigzana wnie$¢ w calosci przed ustanowieniem  prawa odrebnej wilasnosci
lokalu.
Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu, to osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa
do lokalu jest obowigzana wnie$¢ pozostalg cze$¢ wkladu budowlanego przed ustanowieniem
prawa odrebnej wilasnosci oraz jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

5. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych, ustalania wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegOlnych lokali oraz wustalenia wysoko$ci wkladow mieszkaniowych
1 budowlanych dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia rzeczywistych kosztow poniesionych przez Spotdzielnie.

6. Zasady i tryb rozliczania kosztow inwestycji oraz ustalania kosztu budowy poszczeg6lnych

lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Regulamin w tym przedmiocie powinien w szczegdlnosci ustalaé zalozenia organizacyjno —

finansowe danego przedsigwzig¢cia inwestycyjnego zawierajace:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktéore s3 ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkow
i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoS$ci
kosztéw bezposrednich),



4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali o innym
przeznaczeniu (np. handlowo — ustugowych), jesli takiec sa wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podlogi),

6) dopuszczalno$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosé).

. Zalozenia organizacyjno — finansowe, o ktérych mowa w ust. 6, stanowia zatacznik do uméw
o budowe lokali.

. Wstepnie ustalone koszty budowy poszczegdlnych lokali stanowig podstawe do okreslenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu wstepne; wysokosci wymaganego wkiadu
mieszkaniowego lub wktadu budowlanego.

§ 15. Skreslony

§ 16.

. Po zwolnieniu mieszkania lokatorskiego w zwigzku z wygasnigciem lokatorskiego prawa
do lokalu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Wartos¢ ta nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej, o ktorej mowa w ust. 1, potraca si¢ nastepujace naleznosSci:

a) niewniesiony wktad mieszkaniowy,

b) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na dany lokal, jezeli
Spoétdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw.

c) kwoty zalegltych oplat, o ktorych mowa w § 41,

d) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , gdy
lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéidzielnia zwraca o0sobie uprawnionej
whniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci
rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej na
niego czeSci zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3, jest wniesienie wymaganego wkladu
mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobg uzyskujaca spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu oraz oprdznienie lokalu, chyba Ze osoba ta wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

4a. Z wkladu mieszkaniowego, o ktérym mowa w ust.4, potraca si¢ kwoty zaleglych optat za

uzywanie lokalu, a takze kwoty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

4b. Osoba zawierajagca umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 3, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci okreslonej
w tym ustgpie oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytulu



przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu wraz z odsetkami.

o

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania, postanowienia ust. 3 —4b stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16 a.

1. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odregbnej wilasnosci lokalu, Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiong czg$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, wg
zasad okreslonych w umowie o budowg lokalu.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapilo z innych przyczyn niz wymienione
w ust. 2, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od dokonania wplaty przez osobe,
z ktorg Spotdzielnia zawarta nowg umowe o budowe tego lokalu, stosownie do § 16 b.

8§16 b.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, osoba, z ktorg
Spoétdzielnia nastgpnie zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ przed
zawarciem umowy czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego w wysokosci wyplacone;j
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorej mowa w § 16 a ust. 1, oraz pokry¢ pozostalg
czeg$¢ odpowiedniego wkiadu w trybie okre§lonym w umowie.

§ 16 c. - skreslono
§817.

1. Po zwolnieniu lokalu wlasnosciowego w zwigzku 2z wygasnigciem spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, Spédtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
lokalu. Wartos¢ ta, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej, o ktérej mowa w ust. 1, potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przyshugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkladu budowlanego,
a w przypadku, gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

8§17 a.i §17 b - skreslono
§ 18.

Osoba uzyskujaca prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przyshugujace inne;j
osobie, wnosi wktad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci, a jezeli 0osoba uzyskujaca prawo odrebnej
wlasnosci lokalu zostala wyloniona w drodze przetargu — w wysokosci wynikajacej
Z rozstrzygnigcia przetargowego.



8 19 - skreslono
C. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU
§ 20.

1. Spoidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego (lokatorskie lub wlasnosciowe) przyshugujace
czlonkowi — osobie fizycznej uprawnia do uzywania lokalu przez czlonka i osoby bliskie
wspolnie zamieszkale oraz do oddania lokalu w najem lub w bezptatne uzywanie innym osobom.

2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace cztonkowi — 0sobie prawnej
uprawnia cztonka do oddania lokalu w najem lub bezptatne uzywanie pracownikowi lub innej
osobie.

3. Spoéldzielcze (wlasnosciowe) prawo do lokalu o innym przeznaczeniu uprawnia czlonka do
uzywania lokalu zgodnie z przeznaczeniem na wtasne potrzeby oraz do oddania lokalu w najem
lub bezptatne uzywanie innej osobie.

4. Jednakze wynajecie lokalu lub oddanie go w bezptatne uzywanie, o ktérym mowa w ust. 1 —3,
wymaga zgody Spoldzielni, jezeli byloby zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu lub jego czgsci.

5. Jezeli wynajecie lokalu lub oddanie go w bezptatne uzywanie, o ktérym mowa w ust. 1 — 3,
miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéildzielni, to czlonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia o tej czynnosci.

6. Umowy zawarte przez cztonka w przedmiocie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

7. Spoéidzielnia moze ustanawia¢ spoidzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych tylko
na rzecz 0sob fizycznych.

C.1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§20a.

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie fizycznej lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i Statucie
Spotdzielni. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz jednej osoby albo na rzecz malzonkow.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos$¢ lub wspdiwtasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
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Skreslono .

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§20b.

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie
pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinna obowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie 0s0by ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoitdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego  okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) zalozenia organizacyjno — finansowe przedsigwziecia, o ktorych mowa w 14 ust. 6,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

6) okreSlenie zasad zwrotu wniesionej czg¢sci wkiadu mieszkaniowego w przypadku
rozwigzania umowy.

Skreslono

Umowa o budowe lokalu wygasa w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg ubiegajacg sie

o ustanowienie spoOidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub przez

Spoétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy okreslonych
w ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa lub
powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzoéd na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§20c.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 20 b, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom
i innym osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z nig zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy o budowg lokalu.

Postanowienia § 20 fust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§20d.
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Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoéidzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty z tytutu uzywania lokalu.

§20e.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

8§20 f.
1. skreslono

2. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub na podstawie art. 11 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2a. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2, konieczne jest zlozenie w terminie jednego

roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W  przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 2 zamieszkiwala z byltym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg
o tym Spoidzielnic. Do momentu zawiadomienia Spoéidzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 0soby te odpowiadajg solidarnie za
oplaty z tytutu uzywania lokalu.

C.2. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§21.
ustepy 1 — 4 skreslono

5. Spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom.
W  przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przyshuguje spoildzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spoéldzielni.
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Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu  staje si¢ czlonkiem Spédidzielni,
z zastrzezeniem ust. 5. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§21a.

Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

skreslony

Zbycie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Skreslono

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze¢$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym  wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg¢sSci wilasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

§21b.1 § 21 c. skreslono

1.

2.

§21d.
Skreslony

W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspdtuprawnionych z tytulu spodidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy § 21 ust. 5 1 6 stosuje sie
odpowiednio.

Skreslony.
§21le.

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni , w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelmomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoidzielcze prawo do lokalu przystugiwalo
wspoOlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§21f.

W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 41, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcegO Korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej

§21g.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoidzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy, w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 21 ust. 51 6.

§21h.

Do egzekucji ze spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

C.3. ODREBNA WLASNOSC LOKALU
§21i.

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu  Spéldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bne;j
wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu  do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) zalozenia organizacyjno — finansowe przedsigwzigcia, o ktorych mowa w § 14 ust. 6,

6) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe,

7) okreslenie zasad zwrotu wniesionej czesci wktadu budowlanego w przypadku rozwigzania
umowy.

§21].

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 21 i, powstaje ekspektatywa  wiasnosci.
Ekspektatywa  wiasnosci jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czg¢sc¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego
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§21 k.

Umowa o0 budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub Spoéltdzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej
stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okreslonych w ust. 21 i. pkt 1, bez ktoérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§211

Spo6idzielnia ustanawia na rzecz 0soby, o ktérej mowa w § 21 i albo nabywcy odrebnej
ekspektatywy wlasnosci odrgbng wiasnosé lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie wyzej wymienionej osoby
Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz malzonkéw albo o0sob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 21 i, ktore wspdlnie z nig ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

. Przeniesienie wlasnosci lokalu na podstawie ust. 1 i 2 nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

8§21t

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ facznie
ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nimi udziatami w nieruchomos$ci. W takim przypadku wysokos$¢ udzialdow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§21m.

. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob,
postanowienia § 21. ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

Spotdzielnia nie moze odméwié¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§21n.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spodidzielni moze zaskarzy¢é do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spoéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 Prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio

§21. 0.
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Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;]
ucigzliwym, Zarzad Spoidzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

88 22 — 27 skreslono
D. KOLEJNOSC ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
8§ 28. Skreslono

8§ 28 a. skreslono
§ 29.

1. Do lokali mieszkalnych zwolnionych, wolnych w sensie prawnym, do ktorych wygasto
spotdzielcze prawo do lokalu przystugujace innej osobie (lokatorskie albo wiasnosciowe)
Spoétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wilasnosci lokalu na rzecz osoby (os6b) wylonionej
w drodze przetargu.

2. Skreslono

3. Do lokali mieszkalnych z nowych inwestycji Spoldzielnia ustanawia spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby (0osob) z ktora zawarta
umowe o budowe lokalu w trybie zaproszenia do zawarcia umowy o budowe lokalu okreslonego
w ust. 3a—3 d, z zastrzezeniem § 20 c 1§ 21 1.

3 a. Zaproszenia do zawarcia umowy o budowe lokalu dokonuje si¢ przez ogloszenie
w lokalnej prasie, w Teleinformatorze oraz na tablicach ogloszeh w siedzibie Zarzadu.
Ogloszenie powinno okresla¢ termin, w ktérym zainteresowane osoby fizyczne lub prawne
moga zglaszac si¢ do Spotdzielni w celu zadeklarowania gotowosci zawarcia umowy.

3 b. Osoby deklarujgce  gotowos¢  zawarcia  umowy, o  ktorych  mowa
w ust. 3 a, wpisuje si¢ do urzadzonego w tym celu rejestru w kolejnosci zgtaszania si¢ do
Spotdzielni. W tej samej kolejnosci wymienione osoby dokonujg wyboru lokalu mieszkalnego
na podstawie okazanego im projektu budynku. Do rejestru, nazywanego dalej ,rejestrem
zgloszen” , wpisuje si¢ liczbe porzadkowa, date wpisu, dokladng godzing wpisu, imi¢ lub
nazwisko lub nazwe¢ osoby prawnej, adres zamieszkania lub siedzib¢ osoby prawnej oraz
oznaczenie wybranego lokalu.

3 c. Rejestr zgloszen zamyka si¢ z chwila, kiedy kolejna liczba porzadkowa w tym rejestrze
zrobwna si¢ z liczba lokali przeznaczonych do rozdysponowania w trybie zaproszenia do
zawarcia umowy o budowg lokalu.

3 d. Spoéldzielnia zawiera umowy o budowe lokalu po zamknigciu rejestru zgloszen. Umowy

zawiera si¢ z osobami wpisanymi do tego rejestru w kolejnosci wynikajacej z liczby
porzadkowe;.
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4.

Do lokali o innym przeznaczeniu zwolnionych, wolnych w sensie prawnym, do ktérych wygasto
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie oraz do lokali
o innym przeznaczeniu z nowych inwestycji Spotdzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci
lokalu na rzecz osoby (0s6b) wylonionej w drodze przetargu.

§29a.

Postanowienia 8§ 29 ust. 3 i 4 nie naruszaja zobowigzan Spoidzielni wynikajacych z uméw
zawartych z pracodawcami lub organami administracji publicznej o przedmiocie realizacji
budownictwa mieszkaniowego w zamian za przekazane S$rodki finansowe na pele pokrycie

kosztoéw budowy mieszkan.
8§29h.
1. Skreslono
2. Przetarg na pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, o ktérym mowa

10.

11.

w 8§ 29 ust. 14, Spoétdzielnia przeprowadza wedtug ponizszych zasad.
Przetarg przeprowadza si¢ w formie publicznego przetargu ustnego (aukcji).

Uczestnikami przetargu (licytacji) moga by¢ osoby fizyczne 1 osoby prawne, ktore wplacilty
wadium.

O przetargu Spotdzielnia dokonuje obwieszczenia nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu na tablicach ogloszen w siedzibie Zarzadu oraz przynajmniej w jednym
lokalnym czasopi$mie, co najmniej 14 dni przed terminem przetargu.

W obwieszczeniu podaje si¢:
1) czas i miejsce przeprowadzenia przetargu,
2)  opis lokalu, a zwlaszcza jego potozenie i powierzchnig,
3) stawke wywolawcza,
4)  termin, w ktorym mozna dokona¢ ogledzin lokalu,
5)  wysoko$¢ wadium oraz forme i termin jego wplacenia,
6) miejsce i termin, w ktorym zainteresowane osoby moga zapozna¢ si¢ z warunkami
przetargu okreslonymi w Statucie.
7) zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu bez podania przyczyn.

Stawka wywolawcza jest warto$¢ rynkowa lokalu w rozumieniu § 3 pkt 5 Statutu,
z zastrzezeniem ust. 81 9.

Jezeli pierwszy przetarg nie doszedt do skutku, to Zarzad Spodldzielni moze ustali¢ stawke
wywolawczg w drugim przetargu ponizej wartosci rynkowej lokalu, nie nizej jednak niz 80%
wartos$ci rynkowe;.

Jezeli réwniez drugi przetarg nie doszedt do skutku, to ustalenie w kolejnym przetargu stawki
wywolawczej ponizej 80% wartosci rynkowej wymaga zgody Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Uwaza sig, ze przetarg nie doszedt do skutku, jezeli nie zglosil si¢ Zaden licytant albo jezeli
zaden z licytantéw nie zaoferowat co najmniej stawki wywolawcze;j.

Przystepujacy do przetargu jest obowigzany wplaci¢ wadium w wysokosci 20% stawki

wywolawczej, o ktorej mowa w ust. 7 na rachunek Spoéidzielni, najpdzniej w dniu
poprzedzajacym dzien przetargu i okaza¢ dowod wplaty osobie przeprowadzajacej przetarg.
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12. Oferta zlozona w toku przetargu przestaje wigza¢, gdy inny licytant ztozyt ofert¢ korzystniejsza.

13. Za najkorzystniejsza ofert¢ uwaza si¢ oferte tego licytanta, ktory zaproponowal najwyzsza
stawke wkladu budowlanego (wartosci rynkowej lokalu), jezeli po trzykrotnym wezwaniu do
dalszych postgpien nikt wigcej nie zaproponowat.

14. Licytant, ktory zlozyt najkorzystniejsza ofert¢ jest obowigzany  wplaci¢ wylicytowang kwote
wkladu budowlanego w terminie 30 — tu dni, liczac od dnia nastepnego po przetargu.

15. Licytant, ktéry nie dopetit obowigzkow okreslonych w ustepie 14 traci wplacone wadium.

16. Na wniosek licytanta, ktory zlozyl najkorzystniejsza oferte, Spotdzielnia zalicza wplacone
wadium na poczet wkladu budowlanego. Pozostalym licytantom Spoidzielnia zwraca wadium
najpozniej w ciggu trzech dni roboczych po przetargu.

17. Z licytantem, ktory wygrat przetarg (zlozyl najkorzystniejsza oferte) i1 spetnil wymagania
okreslone w ust. 14 Spétdzielnia zawiera umowe.

18. Umowa, o ktorej mowa w ust. 17, powinna by¢ zawarta w terminie 14 — tu dni od dnia
spetnienia wymagan okreslonych w ust. 14.

19. Spotdzielnia moze uchyli¢ si¢ od zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 17, a jezeli umowa
taka zostala juz zawarta — wystgpi¢ na droge sadowa z zadaniem jej uniewaznienia w
przypadkach i na warunkach okre$lonych w art. 70 Kodeksu cywilnego.

20. Z przebiegu przetargu spisuje si¢ protokot, do ktorego nalezy dolaczy¢ egzemplarz
obwieszczenia o przetargu.

§29c.
1. Spotdzielnia moze oddawac przejsciowo w najem lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:
a) jezeli nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej wilasnosci do lokalu ze wzgledu na brak
popytu,
b) osobom eksmitowanym z nnego lokalu mieszkalnego Spotdzielni

na podstawie sagdowego tytutu wykonawczego jako lokal socjalny lub pomieszczenie
tymczasowe, jezeli wlasciwa gmina nie wykonuje swojego ustawowego obowigzku
dostarczenia odpowiedniego lokalu.

2. W przypadkach okreSlonych w wust. 1 pkt a Spoildzielnia oddaje lokal mieszkalny
w najem osobie fizycznej lub prawnej wylonionej w publicznym przetargu.

3.  Zasady przetargu, o ktorym mowa w ust. 2, ustala Rada Nadzorcza w formie regulaminu.

4. Warunki najmu lokalu mieszkalnego okresla wzor umowy najmu ustalony przez Rade
Nadzorcza na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow.

§29d.
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1. Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i osobom prawnym lokale o innym
przeznaczeniu wolne w sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali o innym przeznaczeniu nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

E. ZASIEDLANIE MIESZKAN
88 30 — 36 skreslone

F. ZAMIANA MIESZKAN
§37.

1. Czlonkowie mogg dokonywaé zamiany lokali migdzy sobg jak rowniez dokonywac¢ zamiany
z innymi osobami, ktorym przystuguje tytul prawny do lokalu lub budynku, z tym
ze w przypadku gdy przedmiotem zamiany jest lokatorskie prawo do lokalu albo prawo najmu
lokalu nalezacego do Spotdzielni, to zamiana wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

2. Zamiana mieszkan migdzy czlonkami roéznych spédidzielni wymaga zgody zarzadu tej
spotdzielni, w ktorej cztonkowi przystuguje lokatorskie prawo do lokalu.

§ 38. skreslony

G. UZYWANIE LOKALI
§ 39.

1. Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone w umowie ustanawiajgcej prawo do tego
lokalu.

2. Zmiana przeznaczenia catos$ci lub czesci lokalu wymaga zgody Spotdzielni.
§ 40.

Zasady uzywania lokali w domach Spoéidzielni oraz zasady porzadku domowego i wspoizycia
mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

H. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 41.

1. Czionkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali wnosza
do Spoéldzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
w czeg$ciach przypadajacych na ich lokale oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spoldzielni optaty na pokrycie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspllnych, oraz kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, obejmujg zwlaszcza koszty

administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci
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statych, eksploatacji dzwigéw osobowych, eksploatacji sieci kablowej radia, telewizji
i informatycznej oraz odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych..

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu wilasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspodlne;.
Udziat wlasciciela w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
lokalu wraz z powierzchniag pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowiacych
odrgbng (wydzielong) nieruchomos¢.

Skreslony

Poza wnoszeniem oplat okreslonych w ust. 1 — 2, czlonkowie Spotdzielni uczestnicza rowniez w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z dziatalnoscig kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie.
Zasady rozliczania kosztéw tej dziatalnosci 1 ustalania obcigzen finansowych cztonkow z tego
tytutu okresla Rada Nadzorcza.

§4la.

Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 41 ust. 1 1 2, jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

Szczegbdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, rozliczania
tych kosztow oraz ustalania wysokosci opftat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) skreslony

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m 2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki wodno-$ciekowej i cieplnej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartatl, miesiac),

4) mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierdwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci, w tym
roOwniez stosowanie wspolczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali  kosztami zasobami  gospodarki
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale o innym
przeznaczeniu),

6) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ushug
Swiadczonych przez Spoéldzielnie w ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali,
w tym rowniez stosowanie bonifikat w opfatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug
dostawcy ciepta,

7) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
za dostarczong wode i odprowadzone $cieki oraz za dostarczone cieplo w trakcie okresu
rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania pokrycia niedoboru.

Roznica  migdzy  kosztami  eksploatacji 1  utrzymania  danej  nieruchomosci

a przychodami z oplat, o ktorych mowa w § 41 ust. 1 -2, zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.
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6.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepla do danej nieruchomos$ci a przychodami
z tytulu oplat za c.0. i podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu
rozliczeniu migdzy Spoéidzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali w tej nieruchomosci po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Réznica migdzy kosztami dostarczania wody i odprowadzania §cieckow do danej nieruchomosci
a przychodami z tytutu zaliczkowych optat za wode 1 $cieki podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali w danej nieruchomosci po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§41b.

Optaty, o ktorych mowa w § 41, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 16 kazdego
miesigca.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji lokalu,
a ustaje z dniem wygasnigcia prawa do tego lokalu.

Od niewptaconych w terminie naleznos$ci, o ktorych mowa w § 41, Spoétdzielnia moze pobierac
odsetki za opdZnienie w zaptacie w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Czlonek nie moze potragcac¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonkow w nastepujacych

terminach:

1) co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin — w odniesieniu do optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spétdzielni,

2) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego — w odniesieniu do
pozostatych optat.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

Czlonkowie Spoldzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optlat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w § 11 a i w § 12 Statutu albo
bezposrednio na drodze sagdowe;.

W przypadku wystgpienia na drog¢ sadowa ponosza oni w zmienionej wysokosci optaty na
pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéidzielni, za§ pozostate optaty — w dotychczasowej
wysokosci.

§41c.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomos$ci wspdlnej. W takim samym stosunku wlasciciele

lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej w czesci
nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze — na wniosek
wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedtug wielkos$ci udzialow w nieruchomos$ci wspdlnej - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z
tego tytutu wiascicieli lokali o innym przeznaczeniu, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych
lokali.

§ 42.
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Obowiazki Spotdzielni i czlonkéw w przedmiocie napraw lokali okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

2.

3.

DODATKOWE WYPOSAZENIE LOKALI

§42 a.

Przez dodatkowe (ponadnormatywne) wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow
inwestycji naklady poczynione ze §rodkow cztonké6w lub innych uzytkownikow na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.

skreslono

842h.
Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

skreslono

skreslono

88 42c- 42f skresla sie

IIl a. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI

1.

PRZYSLUGUJE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
§ 42¢.

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czg¢sci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w § 20 b ust.1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem punktu 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu w cze$ci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzenia do budzetu panstwa,
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow.

3) skreslony,

4) spflaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 41 ust. 1 Statutu,

5) skreslony.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytbw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 z pdZn. zm.) przeniesienia
wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Skreslony.

842 18§421. - skreslony

§42]j.
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Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

8 42 k. — skreslony

Il b. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§421.

42 1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoldzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z takimi
osobami umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nie przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na lokal cze$ci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegblnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 41 ust. 1 Statutu.

§ 42 1. - skreslony
§42m.

Koszty zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

88 43 — 44 skreslone

IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 45.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
a) wystgpienia cztonka, ktoremu przystuguje prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu,
b) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

2. Ponadto czlonkostwo Spotdzielni ustaje z mocy prawa w przypadkach okreslonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 46.

1. Czionek, ktéremu przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 6 miesigcy 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Na wniosek czlonka zlozony rownocze$nie z oSwiadczeniem o wystapieniu ze Spdldzielni
lub pdzniej, Spotdzielnia moze skroci¢ okres wypowiedzenia, najwyzej jednak do jednego
miesigca.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ dzien nastgpny po uptywie okresu
wypowiedzenia.
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8 47. skreslony
§ 48. - § 50. skreslono
§ 51. Skreslony

V. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

A. skreslono
8 52.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w przypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.
W razie gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga malzonkow.

2. Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodzity od bylego czlonka, obowigzane sg do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiccy od wygasniecia prawa i przekazania lokalu
Spotdzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

88 53 — 54 skreslono

B. Skreslono

88 55 — 57 skreslono

§ 58.

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa w przypadku zrzeczenia si¢ tego prawa
przez uprawnionego na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

2. Oproéznienie lokalu, do ktorego prawo wygaslto, nast¢puje w trybie i na warunkach okreslonych
w § 52 ust.2.
C. Skreslono

88 59— 60 skreslono

D.ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW I WARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§61.

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu, bylemu cztonkowi lub spadkobiercom
zmartego czlonka przystuguje, po potraceniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni:
1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udzialow oraz wyptata wartosci
rynkowej lokalu albo zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego lub zwaloryzowane]
cze¢sci tego wkiadu na zasadach przewidzianych w § 16,
2) w przypadku wilasnosciowego prawa do lokalu - zwrot udzialdow oraz wyptata wartosci
rynkowej lokalu na zasadach przewidzianych w § 17,
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2.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, osobom
uprawnionym przystuguje zwrot kwot wniesionych odpowiednio na poczet wkiadu
mieszkaniowego albo na poczet wkiadu budowlanego na zasadach przewidzianych w § 16 a.

8§ 62.

Rozliczenie z bylym czlonkiem, spadkobiercami zmartego czlonka lub innymi uprawnionymi
osobami powinno by¢ dokonane:

1)

2)

3)

4)

VI.

z tytutu udziatow — na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni,

z tytulu wartosci rynkowej lokalu albo z tytulu wkladu mieszkaniowego w zwigzku
z wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — na dzien ustania czlonkostwa
(wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego),

z tytulu wartosci rynkowej lokalu w zwigzku z wygasnieciem spdtdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu — nad dzien wygasnigcia tego prawa,

z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzien
rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§63.

Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nast¢pcom cztonka — 0soby prawnej lub innym uprawnionym osobom powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udzialow — w ciggu jednego miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — nie p6zniej niz w ciggu 14 dni od dnia wniesienia tego
wkladu przez osobe uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a w razie
wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 14 dni
od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu wartosci rynkowej lokalu w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu — nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa, a w razie wszczecia postgpowania
0 stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciggu 3  miesiecy
od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku, z zastrzezeniem ust. 2,

4) z tytulu warto$ci rynkowej spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu — nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa, a W razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku, z zastrzezeniem ust. 2.

5) Z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
w terminach okre§lonych w § 16 a ust. 21 3.

Jezeli naleznosci z tytutdéw okreslonych w ust. 1 pkt 3 s3 ustalane w trybie przetargu, to ich
wyplata nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty nalezno$ci wymienionych w ust. 1
pkt 3 przed uptywem jednego miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czlonka oraz

zamieszkale w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od czlonka.

GARAZE
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88 64 — 71 skreslono

VII. ORGANY SPOLDZIELNI
8§ 72.

1. Organami Spoétdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
4) skreslono.

2. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa sg dokonywane w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie czlonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organow Spoldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali najwigksza liczbe glosow.

4. Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statutu oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§73.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spoidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu  osobiscie albo przez
pelnomocnika. Osoby ubezwlasnowolnione i1 osoby maloletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne —
przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikoéw. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wiecej niz
jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
1 dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pracownik Spoétdzielni oraz niezatrudniony
w Spotdzielni cztonek Zarzadu nie moga by¢ pelnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2 a. Cztonek ma prawo Kkorzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

3. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 74. — skreslono

§ 75.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej 1 kulturalnej,
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2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Iub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoildzielni, podziatu Spoéldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorcze;j
podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu Spotdzielni,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoildzielni lub wystgpienia Spoéldzielni

ze zwiagzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
14) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

3a.

§ 76.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad
w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,

2) Przynajmniej 1/5 nie mniej jednak niz 850 cztonkow,

3) skreslony

4) skreslony

Poza przypadkami okreslonymi w ust.3, Zarzad jest obowigzany zwola¢ nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie w razie podjecia przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly o zawieszeniu cztonka Rady
w peieniu czynnosci z powodu naruszenia zakazu konkurencji w celu rozstrzygniecia
o uchyleniu tego zawieszenia badZ odwolania zawieszonego cztonka Rady; zwotanie Walnego

Zgromadzenia powinno nastapi¢ w terminie 3 miesiecy od dnia podj¢cia uchwaty przez Rade

Nadzorcza.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi§mie z podaniem celu jego
zwolania.

Poparcie cztonka dlatego Zadania jest skuteczne, jezeli zostalo potwierdzone wilasnorecznym
podpisem przy jego danych osobowych obejmujacych co najmniej: imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania i numer PESEL.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.
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Zarzad, Rada Nadzorcza i1 czlonkowie Spoéldzielni moga zadaé zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§77.

O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Spotdzielni, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza powinni by¢
zawiadomieni na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem  posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

1 a. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno zawiera¢ rowniez informacj¢

2.

0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Projekty uchwat
powinny by¢ wylozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
skreslony

2 a. skreSlony

3.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupehliony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkéw Spoédtdzielni,
zwigzku rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spoétdzielczej na 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w sposob okreslony w ust. 111 a.

3 a. Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spoéldzielni w liczbie co najmniej 10 majg prawo

3b.

zglasza¢ projekty uchwal Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed jego
posiedzeniem. Jezeli projekt uchwaly zlozyli czlonkowie, to Zarzad jest obowigzany
przygotowac ten projekt pod wzgledem formalnym i przedtozy¢ go pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. W takim przypadku Zarzad jest obowigzany
przygotowac poprawke pod wzgledem formalnym i przedtozy¢ ja pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu.

§78.

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach 1 w sposob okreslony w paragrafie
poprzedzajacym.

Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.

Uchwaly sg podejmowane zwykla wigkszoscig glosow, chyba ze ustawa lub Statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszo$ci glosow.

28



Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyboréw do organéw
Spotdzielni 1 odwotania cztonkéw tych organdéw. Na zadanie Y4 liczby czlonkoéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwalge o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia.

. Zarzad jest obowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w trybie

okreslonym w ust. 77.
§ 79.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Kazdy czlonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale z powodu jej sprzecznosci
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami albo jezeli uchwata godzi w interesy
Spoétdzielni lub ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka; na tej samej podstawie uchwale moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

skreslono

Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 80.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastgpca
przewodniczgcego i sekretarz.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 81.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz .

. Protokoly sa jawne dla czlonkow Spotdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§81a.

. Jezeli liczba cztonkéw Spoéldzielni przekroczy 500, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze
podzieli¢ Walne Zgromadzenie na czesci.
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2. Rada Nadzorcza ustala rowniez zasady zaliczania cztonkoéw do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym ze czlonkowie uprawnieni do lokali znajdujacych si¢
w obrebie jednej nieruchomo$ci nie moga by¢ zaliczeni do roéznych czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§81h.

Do Walnego Zgromadzenia odbywanego w czg$ciach stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 72 —
73 1 8§ 75— 81, z zachowaniem postanowien ponizszych ( 8 81c — 81g).

§8lc.

1. W wypadkach wskazanych w § 76 ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby jego pierwsza czg$¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania.

2. Uprawnieni do zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia , o ktérych mowa w § 76 ust. 6, moga wystapi¢ z tym zgdaniem w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
o ktéorym mowa w § 77 ust. 1 1 la, obeymuje wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia
1 podlega przekazaniu do wiadomosci (na pismie) na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci.

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad zamieszczono sprawe wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie okre$lone w ust. 3 powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na cztonkow Rady w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

5. Projekty uchwal, o ktérych mowa w § 77 ust. 1 a zdanie drugie, powinny by¢ wylozone na co
najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Uzupehliony porzadek obrad, o ktorym mowa w § 77 ust. 3, powinien by¢ podany do
wiadomosci na 7 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zglaszania projektow uchwat Walnego Zgromadzenia, o ktérych mowa w § 77
ust. 3a, majg prawo zglaszaé te projekty w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej

cze$ci Walnego Zgromadzenia.

8. Poprawki do projektow uchwat, o ktérych mowa w § 77 ust. 3b, czlonek ma prawo zglasza¢ nie
p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§8le.

1. Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz.
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§81f.

1. Z obrad kazdej cze$ci walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Na protokoét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegodlne protokoty wszystkich jego
czesci 1 protokot z obrad zespohu okreslonego w § 81 g.

§ 81g.

1. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, zespdt obejmujacy
przewodniczacych obrad 1 sekretarzy poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia, na
podstawie protokotow tych zebran, potwierdza, ktore uchwaty zostaly podjete a ktore nie zostaty
podjete oraz autoryzuje tre$¢ podjetych uchwat.

2. Protokot z obrad zespotu, o ktorym mowa w ust. 1, podpisuja przewodniczacy obrad
1 sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokot z obrad zespohu stanowi integralng czes$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
B. RADA NADZORCZA

§ 82.
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 83.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 12 0osob, wybranych sposrdéd cztonkow Spotdzielni na okres 3 lat,
z zastrzezeniem ust. 1 a.

1 a. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Z chwilg nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spotdzielnig ustaje jego
cztonkostwo w Radzie.

2. Czlonek Rady Nadzorczej moze sprawowac¢ mandat nie dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Ponowny wybor do Rady Nadzorczej moze nastapi¢ po przerwie trwajacej co najmniej jedna
kadencje.

§ 84.

Czlonké6w Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 85.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
Nadzorcza zostala wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po trzech latach
od wyborow.

§ 86.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach;
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1) odwolania wigkszoscia 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spoldzielnia.

§ 87.

Na migjsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, uprawniony organ statutowy dokonuje
wyboru — do konca kadencji — innego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 88.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)
a)
b)
c)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

uchwalanie planow gospodarczych i1 programéw dziatalnosci kulturalne;j,
nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
badanie okresowych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz wybor biegtego rewidenta
do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania finansowego,
dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdldzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej czlonkow,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spédldzielni do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoidzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,
uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie regulaminu w sprawie zasad i trybu rozliczania kosztow inwestycji oraz

ustalania kosztow budowy poszczeg6lnych lokali,

11) skreslony,
12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego

1 wspotzycia mieszkancow,

13) uchwalanie regulaminu w sprawie szczegélowych zasad ustalania planu kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, rozliczania tych kosztow oraz ustalania wysoko$ci opfat
za lokale,

14) ustalanie wysokosci optat za uzywanie lokali,
15) uchwalanie wysoko$ci odsetek za opdznienie w regulowaniu optat za uzywanie lokali

1 innych naleznosci na rzecz Spéidzielni,

16) skreslony,

17) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow,
18) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
20) skreslono

21) skreslono
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22) uchwalanie regulaminu w sprawie zasad przetargéw na wynajem lokali mieszkalnych oraz
ustalanie wzoru umowy najmu lokalu mieszkalnego,

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w przedmiocie
napraw lokali,

24) ustalanie zasad wynagradzania czlonkow Zarzadu,

25) ustalanie zasad przeprowadzania przetargéw na wynajem lokali o innym przeznaczeniu,

26) skreslono

27) ustanawianie pelnomocnictwa do reprezentowania Spoldzielni w sadzie w przypadku, gdy
Zarzad wytacza powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

28) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu Walnego Zgromadzenia na cze$ci,

29) uchwalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza noze zada¢ od czlonkéw Zarzadu, czionkow i pracownikow Spoéidzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

8§ 89.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — Zastgpca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolanie na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 90.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§91.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w sklad ktoérego wchodza:
Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz 1 przewodniczacy stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady.

§92.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powota¢ inne komisje
state lub czasowe.
§92a.

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach.
2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, ma forme¢ miesi¢cznego ryczattu i jest wyptacane bez

wzgledu na ilo$¢ posiedzen Rady Nadzorczej lub jej komisji w danym miesigcu. Wysokos¢ tego
wynagrodzenia jest uzalezniona od funkcji pelnionej przez cztonka Rady i wynosi:
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a) dla przewodniczacego Rady - 45 % minimalnego wynagrodzenia za prace,

b) dla zastepcy przewodniczacego, sekretarza i przewodniczacego stalej komisji — 40 %
minimalnego wynagrodzenia za prace,

c) dla czlonka statej komisji — 35% minimalnego wynagrodzenia za pracg,

d) dla pozostatych cztonkow Rady — 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

3. Indywidualne wynagrodzenie czlonka Rady Nadzorczej ulega zmniejszeniu o 50 % z tytulu
kazdorazowej nieusprawiedliwionej nicobecnosci na posiedzeniu Rady lub jej komisji — az do
utraty prawa do wynagrodzenia.

4. Wynagrodzenie wyptaca si¢ w terminie do dnia 15-go nastgpnego miesigca na podstawie listy
zlozonej przez Przewodniczacego Rady.

§93.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dziatania lub tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD
§ 94.

1. Zarzad sklada si¢ z trzech os6b, w tym Prezesa i1 jego dwoch zastgpcodw , wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiej¢tnos¢ kierowania i organizowania pracy
w podmiotach gospodarczych.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkow Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie czlonka Zarzadu moze nastgpi¢ wigkszoscig 2/3 glosow.

4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace stosownie do wymogoéw Kodeksu pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. skreslono.
§ 05.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub Statucie innym organom Spoéldzielni, w a szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni oraz ustanawiania
praw do lokali,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spoidzielni w ramach uchwalonych planéw i1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
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6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielanie petnomocnictw.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§ 96. skreslony
§97.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnos$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 98.

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania umieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spoidzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkoéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

8§ 99. Skreslony
D. ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH - 88 100 —102 skreslono

VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 107.

Spoldzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi bezwynikowo 1 prowadzi odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w § 41 ust. 1 — 2,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomos$ci, ktéra powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci

8§ 108.
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz wktadow zaliczkowych
5) fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia tworzy rowniez fundusz na sptate kredytow dlugoterminowych 1 odsetek.
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3. Spoidzielnia tworzy takze inne fundusze wilasne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Szczegodlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okre§lonymi w ust. 1 pkt 3 - 5
I W ust. 2 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 108 a.
W celu ochrony funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wyltacza sie  mozliwosé
zwolnienia niektorych oséb z wptat na ten fundusz w przypadkach i na warunkach okreslonych
w art. 6 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. nr 125, poz.873).

8§ 109.

1. W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowoscinie uregulowanych
w Statucie stosuje si¢ powszechnie obowigzujace przepisy.

2. Straty Spoldzielni pokrywane sg z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz
zasobowy — z funduszu udziatlowego, funduszu wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz
funduszu wktadow zaliczkowych.

8 110 - skreslony

IX. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE

§ 111. Skreslono

§ 112. Skreslony.

§2.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
(-) Zdzistaw Jezierski (-) Krzysztof Oleksy (-) Marcin Kwiatkowski
Prezes Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu
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